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Landkreis Sigmaringen
Gemeinde Hohentengen
Gemarkung Ursendorf

Begriindung

fir die Satzung tber die Einbeziehung von Teilflachen einzelner AuRenbereichsflachen
zur Ergénzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Ursendorf
“Wuhrwiesen®
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 BauGB
aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Ergénzungssatzung kommt die Gemeinde Hohentengen ihrer Verpflichtung nach, eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Mit der Erweiterung der bebauten Ortslage um den bisher als Lagerplatz und als Werksgelénde genutzten Teil des
Baugrundstiicks soll die Entwicklung einer geordneten Bebauung von Nutzungen entsprechend BauNVO § 6 ,Fla-
chen fur Mischgebiete* ermdglicht werden.

Mit Rechtskraft dieser Erganzungssatzung wird die vorgesehene Flache in den Innenbereich, d.h., in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Ursendorf einbezogen. Damit wird eine bauliche Nutzung der Flachen nach § 34
BauGB und die Ergénzung der vorhandenen Ortsrandbebauung erméglicht.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gebietsausweisung ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mengen — Hohen-
tengen — Scheer der sudliche Bereich des Flurstlickes FIStNr. 5 als Anpassungsbereich ausgewiesen, so dass die
Ergénzungssatzung als aus dem FNP entwickelt gilt.Der nordliche Teil liegt innerhalb der ausgewiesenen Flachen
flir Gemischte Bauflachen.

Das Verfahren wird nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB zur Einbeziehung von Auenbereichsflachen fiir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile der Gemeinde Ursendorf gefiinrt. Deswegen wird beantragt, den Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Sinne der Raumordnung mit den Vorgaben zu einem sorgsamen Umgang mit Grund und Boden wird beantragt,
fir die vorgesehene Flachenausweisung von 0,50 ha Gemischte Bauflachen an dieser Stelle dafir 0,25 ha an im
FNP GVV Mengen ausgewiesenen geplanten Wohnbauflachen auf den Flurstiicken FIStNr. 77, 78 und 79 der Ge-
markung Ursendorf aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen. Die genaue Lage der Flachen zur Anderung
von ausgewiesenen geplanten Gebieten ergibt sich aus dem in der Anlage dargestellten Planausschnitt des FNP
GVV Mengen auf der Gemarkung Ursendorf.

3. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Die bauliche Entwicklung im Gebiet umfasst mégliche Geb&ude auf den vorhandenen Bodenplatten oder auf den
bestehenden Fundamenten. Im Siiden grenzt das Flurstiick an ein Biotop nach § 32 BNatSchG an, angrenzend an
die Ostseite verlauft der Ursendorfer Bach von Siid Richtung Nord. Diese Bereiche sind nicht bebaubar und bilden
mit entsprechenden griinordnerischen Festsetzungen den Ubergang in die freie Landschaft. Im Norden und westlich
wird das Gelande durch bestehende Bebauung der Ortslage Ursendorf mit mischgebietstypischen Nutzungen be-
grenzt.
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AuBer der Brachflache des ehemaligen Ségewerkes mit den Bodenplatten und den ehemaligen Fundamenten der
Kranbahnen sind im Gebiet keine Strukturen vorhanden. Im Osten steht noch die Klein-Ubergabestation.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt von der Ursendorfer StraRe her. ErschlieBungsleitungen sind in der Stra-
Re und im Flurstlick vorhanden. An diese Leitungen konnen die neuen ErschlieSungsleitungen angeschlossen wer-
den.

4, Stadtebauliches Konzept

Mit der Ergénzungssatzung ,Wuhrwiesen* soll die Mdglichkeit geschaffen werden, auf dem ehemaligen Sagewerks-
gelande eine geordnete Bebauung zuzulassen und eine landschaftsgerechte Einbindung des Ortsrandbildes schaf-
fen. Das Grundstlck ist aufgrund des Bestandes landwirtschattlich nicht mehr nutzbar. Die bisherige Ortsrandsituati-
on weist derzeit brachliegende Lagerflachen, alte Kranbahnen, abgebrochene Geb&udebodenplatten und Funda-
mentreste auf. Es ist geplant, mit der Bebauung eine bauliche Aufwertung des Baubrachegrundstiickes zu erreichen.

Die Gestaltung, Nutzung und die Bauweise hat sich in die Umgebungsbebauung einzuftigen.

Zulassig sind Vorhaben entsprechend § 6 BauNVO ausgenommen Abs.2 Nr 5 (Anlagen fur Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen). Vergnligungsstatten im
Sinne des § 4a (3) 2 sind nicht zugelassen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Eingrinung zur freien Landschaft und zum vorbei flieBenden Ursendorfer
Bach hin vor. Daher ist an der dstlichen und westlichen Plangrenze eine Flache zum Anpflanzen mit B&umen und
Stréuchern festgesetzt worden, die gleichzeitig eine AusgleichsmaRnahme im Gebiet bildet.

5. Grinordnung / Ausgleich und Ersatz

5.1 Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft

An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches und nach Westen hin ist auf den im Plan (Anlage 1) festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine aufgelockerte Schutzpflan-
zung aus heimischen Geholzen gemaR der textlichen Festsetzung anzulegen (M1).

Die naturschutzfachliche Eingriff-Ausgleichshilanz ist Bestandteil dieser Satzung. Die Berechnung Gbernimmt in der
Flache nur den Grundsticksanteil der Ergdnzungssatzung.

Als externe Ausgleichsmalinahme ist das Herstellen einer Wiesenflache auf dem ehemaligen Holzlagerplatz durch-
zufiihren. Als Teil der Ausgleichsmafnahme ist die Anpflanzung von Baumen und Stréucher als Feldgehdlzhecke
entlang der 6stlichen Grundstlcksgrenze geplant. Fir die Ausgleichsmalinahmen sind ausschlieBlich gebietsheimi-
sche Laubbaumarten zu verwenden. Die AusgleichsmaRnahme (E2) umfasst die Anpflanzung von Obstbdumen auf
dem Wiesenteil zur freien Landschatt hin.

Die zeichnerische Darstellung der Ausgleichsmalinahmen ist in der Anlage 1 aufgezeigt.

Eingriff-Ausgleichsbilanz

Bestand:

Biotoptyp Wertstufe | Flache (m2)| Wertpunkte (WP)
(innerhalb Geltungsbereich)

Werksgelande / Lagerflachen (Teilflache FISt-Nr.5) 1 7.892 7.892
Summe 7.892
(auBerhalb Geltungsbereich)

Werksgelande / Lagerflachen (Teilflache FISt-Nr.5) 1 4.192 4192
Gesamtsumme 12.084




Anlage 2: zur Ergédnzungssatzung ,Wuhrwiesen®, Ursendorf 3

Planung:
Biotoptyp Wertstufe [ Flache (m2) | Wertpunkte (WP)
(innerhalb Geltungsbereich)
Versiegelte Flache (Gebaude/Zufahrten) 0 2.972 0
Garten 1 4.457 4.457
Feldgehdlzhecke (M1) 2 463 926
Summe 7.892 5.383
(auBerhalb Geltungsbereich)
Wiesenflachen mit Obstbdumen (E2), Feldgehdlzpflanzungen 2 4192 8.384
Summe 4192 8.384
Eingriff-Ausgleichsbilanz Wertpunkte (WP)
Bilanzwert Planung (innerhalb u. auRerhalb Geltungsbereich) 13.767
- Bilanzwert Bestand (innerhalb u. auBerhalb Geltungsbereich) 12.084
Gesamt +1.683

Durch die Umsetzung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung mit Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen inner-
halb und auRerhalb des Geltungsbereiches wird der Eingriff naturschutzrechtlich ausgeglichen.

Die naturschutzfachliche Eingriff-Ausgleichshilanz ist Bestandteil dieser Begriindung.

Der naturschutzsachliche Eingriff wird durch die vorliegenden geplanten Ausgleichsmalinahmen zu ca. 100 % aus-
geglichen.

52  Artenschutz:
Mit Datum vom 29.08.2017 wurde eine Untersuchung zum Vorkommen der Zauneidechse — Lacerta agilis- erstellt
(Grom, 2017). Das vollstandige Gutachten ist als Anlage 4 beigefgt.

Fur das Vorkommen von durch die FFH-Richtlinie oder die Vogelschutzrichtlinie geschiitzten oder national streng
oder besonders geschiitzten Arten konnten keine Anhaltspunkte gefunden werden. Durch das geplante Vorhaben
der Ausweisung von Mischgebietsbauflachen am Ortsrand ergeben sich demnach keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Arten und Biotope.

In die sudlich angrenzenden Biotope nach § 32 BNatSchG wird nicht direkt eingegriffen. Durch den Ruckbau von
stark verdichteten Lagerflachen innerhalb des Geltungsbereiches wird die Pufferzone zudem vergrofert.

5.3  Bodenschutz

Daten der Bodenschatzung aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung des Flurstiicks sind nicht vorhanden.
Eine detaillierte Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen wére mit zu hohem Aufwand verbunden (Bodenuntersu-
chungen). Der anstehende Boden ist durch die jahrzehntelange Nutzung antrophogen UGberformt. Eine Eingriff-
Ausgleichshilanzierung fir das Schutzgut Boden wurde deshalb nicht erstellt.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Altlastflache mit Entsorgungsrelevanz bezeichnet. Der Verdacht auf
schédliche Bodenverunreinigungen hat sich nach einen Bodenbeprobung jedoch nicht ergeben. Bei anstehenden
Baumalinahmen ist trotzdem eine erhéhte Sorgfaltspflicht beim Aushub anzunehmen. Es ist erforderlich, dass die



Anlage 2: zur Ergédnzungssatzung ,Wuhrwiesen®, Ursendorf 4

Aushubarbeiten durch einen Fachbauleiter fiir Altlasten gutachterlich Giberwacht werden. Das Aushubmaterial ist vor
der Entsorgung auf Schadstoffe zu untersuchen.

6. Erschlielung

6.1  Verkehrliche Erschliefiung

Der Planbereich der Erganzungssatzung wird durch Anbindung an die StraRe ,Ursendorfer StraRe“ von der Ortslage
Ursendorf her erschlossen.

6.2  Ver-und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Gemeinde Hohentengen vom bestehenden Wasserversorgungs-
netz aus.

Das im Erweiterungsbereich anfallende Abwasser wird iber das bestehende Ortskanalisationsnetz abgeleitet wer-
den. Die Leitungen fur Wasser und Abwasser sind auf dem Grundstiick vorhanden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie soll durch die entsprechenden Versorgungstréger erfolgen.

7. Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist nach § 3b des Gesetzes iber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) an ,Schwellenwerte® geknipft, bei deren Erreichen in der Regel eine Vorprifung
stattfinden muss. Die Baugebietsausweisung erreicht nach Anlage 1 des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) den unteren Schwellenwert nicht. Es muss deshalb weder eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem UVPG noch eine tiberschlégige Vorpriifung nach dem UPVG stattfinden.

Ein Bericht zur Umweltpriifung mit den Inhalten nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches ist
als gesonderter Teil zu Begrindung nicht erforderlich. Die Aussagen zum naturschutzfachlichen Ausgleich sowie
zum Bodenschutz und zum Artenschutz sind in dieser Begriindung entsprechend dem erforderlichen Detaillierungs-
grad beriicksichtigt.

8. Stadtebauliche Daten
Der réaumliche Geltungshereich der Ergénzungssatzung ,Wuhrwiesen® in Ursendorf umfasst einen Teil des Flur-
stuicks FIStNr. 5; davon sind

ca. 2.972 m? bebaubare Flachen.

ca. 4.457 m? Freiraumflachen

ca. 463 m? Flachen zur Anpflanzung

von Baumen und Stréuchern

9. Hinweise
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald § 11 Denk-
malschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten.

10. Kosten

Der Gemeinde Hohentengen entstehen keine Kosten. Anfallende Kosten fiir Planung und ggf. die innere Erschlie-
Rung werden von privater Seite getragen.

Hohentengen, den ...................

RAINET e
Blirgermeister



