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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch

1.2 Baunutzungsverordnung

1.3 Planzeichenverordnung

14 Planungssicherstellungs-
gesetz

1.5 Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

1.6 Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

1.7 Bundesnaturschutzgesetz

1.8 Naturschuizgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 20231 Nr.394)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr.176)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. I'S. 1041), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.12.2023
(BGBI. I Nr. 344)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI.
$.229,231)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 |
Nr.225)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI.
S.26,44)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2024
(BGBI. 2024 1 Nr.225)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 wh Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Lulssig sind:
— Wohngebdude
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkshetriebe
Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.2 BauNVO allgemein zu-
lissig waren, sind nur ausnohmsweise zuldssig (81 Abs.5
BauVO):
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
Ausnahmsweise kinnen Elektrotankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).
(69 Abs.T Nr.T BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

22 GRZ .... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. T BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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23

24

25

2.6

27

Uberschreitung der ma-
ximal zuldssigen Grund-

fldche

GH ....m §. NHN

WH ... m . NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH &. NHN und WH .

NHN)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl von
0,80, berschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen handelt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebiude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauV0)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauordnung (LBO) zu ent-
nehmen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehche iiber NHN

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Wandhdhe iber NHN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauVO;
siehe Typenschablonen)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fiir die Abwehr gegen Wettereinflisse er-
forderlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstiinde). Ausge-
nommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wirme,
Elekirizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B.
Schornsteine, Antennen efc.).
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Die GH . NHN wird an der hdchsten Stelle der Dachkonstrukfion
gemessen (bei Pultddcher einschlieBlich Dachiberstand, bei Flach-
ddchem einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elemen-
fen).

Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die die GH 6. NHN
um 1,25 m unterschritten werden.

Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schosses die festgesetzte WH . NHN Gberschreitet, ist dieses Ge-
schoss gegeniber dem darunterliegenden Geschoss beziglich der
Geschossfldche um mind. 33 % kleiner auszufihren. Nicht vollstdn-
dig geschlossene Gebdudeteile (z.B. Terrasseniiberdachung, Dach-
vorspriinge etc.) bzw. nur tempordr geschlossene Gebéude bzw. Ge-
bdudeteile, die nicht for den dauernden Aufenthalt auch im Winter
geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt), bleiben hiervon unberiicksichtigt.

Die WH . NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Briistungen oder Geldnder befinden, ist an deren Oberkanten zu
messen, sofern sie nicht tberwiegend transparent ausgefihrt sind
(z.B. diinne Gitterstdbe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwdnden bleibt
eine Uberschreitung der WH . NHN unberiicksichtigt, sofern diese
Abschnitte zum Gebéude hin zuriickspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25%der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden
Hauswdnde, einnehmen. Uberschreitungen der WH . NHN durch
Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberiicksich-
figt, sofern evtl. getroffene Vorschriften zu den genannten Bauteilen
eingehalten bleiben.

Bei Gebéuden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehdhe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhVO)
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2.8 0 Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siche
Typenschablonen)

29 A Nur Einzelhduser zuldssig

(§9 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;

siehe Typenschablonen)
2.10 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablone)
2.11 :_ ______ ﬂl Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksfliche fiir Hauptgebdude)
| I J Hinweis: Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschiichte ist un-

abhingig von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die Schiichte
sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

212 Untergeordnete Neben-  Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
anlagen und Einrichtun-  tungen im Sinne des § 14 BauNVO wird wie folgt eingeschrdnkt,
gen in den privaten bzw. ausgeschlossen:

Grundstiicken — auBerhalb der berbaubaren Grundsticksfliche (Baugrenze,
Baulinie) wird die Gesumthahe von Gebduden oder Gebdudetei-
len gegeniiber dem endgiltigen Geldnde auf 3,50 m be-
schrankf;

— ineinem Bereich von 0,75 m (gemessen ab Fahrbahnrand) zwi-
schen der Gberbaubaren Grundstiickgrenze bzw. der Fléche fir
Garagen und der Verkehrsfldche (Grundstiicksgrenze) sind nur
Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die mit der endgiltigen
Geldndeoberkante abschlieBen (z.B. Zufahrten) und die die
Durchfishrung des Winterdienstes nicht beeintrichtigen;
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213 E./D.

2.14 :g

Wo

30

2.15

2.16 Kk]

— fermeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunk) sowie Neben-

anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO sind unzuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §812, 14 v. 23 BaulVO; §1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushlfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50 m Gber Fahrbahnoberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstamme mit Astansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkellangen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.17

2.18

2.19

2.20

221

222

5,65

|
©

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Ableitung/Riickhaltung
von Niederschlagswasser
in den privaten Grundsti-
cken, Materialbeschaffen-
heit gegeniiber Nieder-
schlagswasser

Verkehrsfldchen als Begleitfliche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpltze, Randflichen, Millsammelstellen (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster efc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer
Bauweise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 Bau6B)

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffld-
chen) ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und Gber eine Mulde
mit belebter Bodenschicht zu versickem.

In begriindeten Ausnahmefillen kann das Regenwasser auch iber
eine bewirtschaftbare Zisterne mit mindestens 4 m? Riickhaltevo-
lumen abgeleitet werden. Diese muss in jedem Fall eine selbsttd-
fige, gedrosselte Entleerung (max. 0,1 I/s) des Riickhaltevolumens
nach Abklingen des Regenereignisses in den Mischwasserkanal
aufweisen, oder muss mit einer nachgeschalteten Versickerungs-
mulde kombiniert werden.
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2.23 Offentliche Grinflche
2 24 Private Grinfliche

2.25  Insektenfreundliche Be-
leuchtung/Photovoltaik-
anlagen

Die Riickstauhdhe in den Anschlusskandlen ist der fertigen Stra-
Benhahe gleichzusetzen. Hausanschliisse sind gegen Riickstau ab-
zusichern.

Drainagewasser darf nicht an die vorhandene Mischwasserleitung
angeschlossen werden.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfl-chen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
flcichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
beschichtung) daverhaft gegen Nieder-schlagswasser abge-
schirmt werden.

(8 9 Abs. 1 Nrm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldiche als Spielplatz
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes
Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 3000 Kelvin) mit geringem
UV- und Blauanteil aufweisen. Die maximale Lichtpunkthdhe be-
trigt 4,50 m Gber der Oberkante des endgiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6% po-
larisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglasseite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.26

227

2.28

2.29

2.30

Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstiicken/Was-
serdurchldssige Beldge

pr

Pflanzungen in den
privaten Griinfldchen

Fir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 20 Bau6B)

Ly pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum Gber 15m
Hohe, variabler Standort innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche; es
sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zv "Pflanzungen in
den privaten Grinfldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hahe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen dffentlichen/privaten
Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den privaten Grinfldchen" zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der je-
weiligen offentlichen/privaten Grinfliche; es sind ausschlieBlich
Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den privaten Griin-
fldchen zu verwenden. Die Striiucher sind bei Abgang durch ent-
sprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sihe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den privaten Fldchen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bdume und Striucher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.
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— Die privaten Griinflachen als Ortsrandeingriinung sind mit Ge-
hdlzen zu bepflanzen und durch zweischirige Mahd pro Jahr bei
Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen. Abgehende Gehdlze
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feverbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. 1S.2930) genannten.

Fiir die privaten Flichen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hiinge-Birke Betula pendula
Walnusshaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel

Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix qurita
Fahl-Weide Salix rubens
Korb-Weide Salix viminalis
Purpur-Weide Salix purpurea

Roter Holunder
Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
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231

2.32

Pflanzungen in dem Bau-

gebiet (private Grundsti-
cke)

Dachbegriinung

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standorfgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5 % der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Planzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosenziichtungen).

— Pro 600 m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der 0.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu erhal-
ten. Abgehende Bdume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
gehdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551,
2uletzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1S.2113) genannten.

(8 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Dicher von Garagen und Carports mit einer Dachneigung von bis
20 10° (auch Flachdcher) sind als Beitrag zum Klimaschutz sowie
als Lebensrdume fir Flora und Fauna mit einer extensiven Dach-
begrinung zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen
hiervon sind Dachterrassen sowie Flachen fir Photovoltaik- und
Solaranlagen. Die Dachflachen sind mit einer heimischen, stand-
ortgerechten Griser-/Krdutermischung anzusien oder mit heimi-
schen, stand-orfgerechten Stauden und Sedumsprossen zu be-
pflanzen. Die Mchtigkeit der Substratschicht betrdgt mindestens
10 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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2.33 Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher At
LNW und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.34 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
2 nes "Eschleweg — KornstraBe I1" der Gemeinde Hohentengen
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Der Ausgleichsbedarf von insgesamt 207.702 Okopunkfen muss an
anderer Stelle erbracht werden. Die Punkte werden aus der Oko-
kontomaBinahme "Erosionsschutz durch Entwicklung von Hecken-
streifen und Forderung von Ackerwildkrdutern im Rahmen des PiK-
Pilotprojektes Baden-Wiirttemberg" (Aktenzeichen: 436.02.049,
genehmigt durch Landratsamt Ravensburg am 28.04.2021) iber
den Regionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben
GmbH (ReKo) kduflich erworben.

OkokontomaBnahme: Erosionsschutz durch Entwicklung von He-
ckenstreifen und Forderung von Ackerwildkrdutern im Rahmen des
PiK-Pilotprojektes Baden-Wiirttemberg:

Um der zunehmenden Umwidmung landwirtschaftlicher Produkti-
onsflichen fir (vorgezogene) AusgleichsmalBnahmen enfgegenzu-
wirken, planen die beteiligten Landwirte auf ihren Fldichen produk-
fionsintegrierte KompensationsmaBnahmen (PiK). Produktionsinte-
grierte Kompensation erméglicht es Eingriffe in den Naturhaushalt
gemdB § 14 BNatSchG zu kompensieren, indem Landwirte ihre Fld-
chen durch eine angepasste, auf die Kultur und den Betrieb zuge-
schnittene Bewirtschaftungsweise naturschutzfachlich aufwerten.
Durch die Einfihrung einer extensiven Bewirtschaftung der Flichen
in Form von einer weiten Reihe in der Ackerfrucht triigt die MaB-
nahme dazu bei, die Biodiversitdt zu erhdhen und die Grundwas-
sergiite zu verbessern, indem bei der Bewirtschaftung auf Pflanzen-
schutzmittel und mineralische Diinger verzichtet wird. Zudem wird
durch die Anlage von Heckenstreifen die Erosionsgefdhrdung der
Fldchen verringert. Erganzt wird die MaBnahme durch die Anlage
von mehridhrigen Ackerbuntbrachen.

Der Planung werden von der OkokontomaBnahme insgesamt
207.702 Okopunkte zugeordnet. Der Ausgleichsbedarf kann damit
vollstindig ausgeglichen werden.
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3.2

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Durch die Planung wird eine bestehende Ausgleichsfliche des
rechtsgiltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Duffner
Landtechnik" (Fassung vom 27.04.2017) Gberplant. Diese muss
daher an anderer Stelle ersetzt werden. Die dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan damals zugeordneten Okopunkte von insge-
samt 25.366 Okopunkte sind an anderer Stelle zu erbringen. Dem
durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Aus-
gleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches dieser
Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-mafinahme befindet
sich auf den FI.-Nm. 1932 und 1933 der Gemarkung Hohenten-
gen.

(89 Abs. 1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).
Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesamtkonzept
handelt, dass im Rahmen der Planung erarbeitet wurde. Die ge-
naue Anzahl der zuzuordnenden Okopunkte kann sich im Laufe des
weiteren Verfahrens dndern und wird mit dem Satzungsbeschluss
festgesetzt.

Lur rechtlichen und dauerhaften Sicherung der externen Ausgleichs-
fliiche/-maBnahme muss zwischen der Gemeinde und dem Privat-
eigentimer der externen Ausgleichsfliche eine schuldrechtliche
Vereinbarung mit Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit
2u den im Bebauungsplan festgehaltenen Herstellungs-, Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen getroffen werden. Eine dingliche Si-
cherung mittels Grundbucheintrag hat spétestens 12 Monate nach
Satzungsbeschluss zu erfolgen.
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Planskizze

E::E Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme

MaBnahmen:

—  Pflanzung von hochstammigen und regionaltypischen Streuobstbdumen
(Schutz vor Beschédigungen durch bspw. Wiihlduse, Wild- oder Weidevieh-
verbiss; Verwendung einer Aufwuchshilfe; daverhafte Pflege und Erhalt der
Baume; Ersatz bei Ausfall/Abgang)

—  Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Extensiv-
wiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht
auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf
ist eine Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren
2uldssig)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

M ]

4.2

SD/WD/PD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe 11" der Ge-
meinde Hohentengen

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Dachformen fiir Hauptgebdude (alternativ); entsprechend der
in der Typenschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Einhal-
tung der nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (ausschlieB-

|iCh):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer senkrech-
fen Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First); ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant

bleibt;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm; vier im
Winkel von jeweils 90° zu einer senkrechten Achse verdrehte
geneigte Dachflichen mit einheitlicher Dachneigung, von de-
nen sich genau zwei gegeniberliegende Fldchen in einer ge-
meinsamen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht versetzte, zu-
sammenhdngende Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung
und Austichtung;

— FD: Flachdach; eine zusummenhingende (nicht versetzte)
Dachfliche mit einheitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundfliche des Baukérpers des jeweiligen Hauptge-
baudes von dieser Dachform Gberdeckt sein. Die Flchen von Dach-
iberstinden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden jedoch
die Fldchen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
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— Dachaufbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstiindig geschlossenen Gebdudeteilen (z.B. Terrassen-
iberdachung),

— nur fempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter geeig-
net sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach und Pultdach
gilt: Bei der Dachform Pultdach missen mindestens 75% aller
Dachebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel
sein. Die Flache einer Dachebene wird in der senkrechten Projek-
fion auf die Fldche gemessen.

Bei den Dachformen, die nicht Flachdach sind, darf die Ansicht aus
der FuBgdngerperspekfive nicht den Eindruck eines Flachdaches
erwecken (Schnittlinie Dach/AuBenwand nicht durch vorgelagerte
Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teilbaukdrpern bestehen,
kinnen die 0.g. Dachformen kombiniert werden, sofern die ein-
zelnen Teilbaukérper dabei noch getrennt wahmehmbar bleiben
bzw. nur durch untergeordnete Verbindungsbauten miteinander
verbunden sind.

Die 0. g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fiir unterge-
ordnete Bauteile der Déicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen) sowie fiir Garagen.
Diese sind frei gestaltbar.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fir Terrassengeschosse.

Aut Grund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem Terrassengeschos sind solche, bei de-
nen die Geschossfldche des obersten Geschosses um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtbaren Geschosse ist; nichtiiberdachte Terrassen und Bal-
kone des obersten Geschosses bleiben unberiicksichtigt.
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44

45

Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Déchern

Materialien

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dachebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachflche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fur Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Photovoltaikanla-
gen auf Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniber dem
ieweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur néichst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
fens 1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Déicher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonsfigen Nebengebéuden mit mehr als 200 m* Bruttoraumin-
halt

ab einer Dachneigung von 10° sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metalloberfldchen (Blechddcher ohne Beschichtung)
bzw. von glanzenden bzw. spiegelnden Oberfldchen (z.B. engo-
bierte Dachpfannen) zuldssig.

Diicher von Garagen und Carports mit einer Dachneigung von bis zu
10° (auch Flachddcher) sind mit einer extensiven Dachbegriinung
20 versehen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind
Dachterrassen sowie Flchen fir Photovoltaik- und Solaranlagen.

Fiir Dachflchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fiir diese Anlagen
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4.6

Farben

47  Einfriedungen und Stitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet

(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) wblich bzw. erforderlich
sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaikanlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zulissig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Einfriedungen (fote und lebende) entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen (Fahrbahn/FuBweg) sind nur bis zu einer Hohe von
1,50 m zuldssig. Mavern Gber eine Hohe von 0,25 m iber dem
endgiltigen Geldnde als Einfriedungen sind unzuldssig. Einfriedun-
gen aus Stacheldraht und Elektrozdune sind unzuldssig.

Einfriedungen (tote und lebende), Mauern (auch Gabionenwinde)
und Stitzmauern missen einen Mindestabstand von 0,50 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsfldche (Fahrbahn/FuBweg, Hinterkante Rand-
stein/Rabatte) einhalten. Dies gilt nicht bei Ausfihrung mit Gehweg,
hier ist die Einfriedung direkt an die Hinterkante Randstein/Rabatte
20ldssig.

An privaten Zufahrten sowie an Einmindungen/Kreuzungen sind die
Einfriedungen auf 0,80 m Hohe zu begrenzen.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freifliichen der Baugebiete sind
nur zulissig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B. ge-
geniiber der Verkehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und
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— in einer Bauweise auszufiihren, die fiir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zv begrinen.

Entlang bzw. zwischen den privaten Grundstiicksgrenzen sind Stiitz-
mavern bis zu einer maximalen Hohe von einmalig 1,00 m zuldssig.
Im Rahmen der Gartengestaltung sind Stitzmauern nur bis zu einer
Ansichtshohe von max. 1,00 m zuldssig.

Auf Grund der Ortsrandlage sind Einfriedungen mit einem Abstand
zum Geldnde hin von mindestens 15 cm fiir Kleintiere durchldssig
20 gestalten.

Hinweis: Bei der Herstellung bzw. Pflanzung von Einfriedungen ist
das Nachbarrechtsgesetz BW zu beriicksichtigen.

(74 Abs. 1 Nr. 3 180)

4.8 Anzahl der Stellpldtze in  Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
dem Baugebiet Baugebiet betrdgt zwei.
Bei Wohngebduden fir den Typ 4 ist nachfolgende Tabelle anzu-
wenden (bei der Berechnung ist aufzurunden):
WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 30 m? 1,0
30 m? bis (Kleiner) 50 m’ 1,5
ab 50 m? 20
Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.
(874 Abs.2 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

5.6a

57
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Begriinung privater
Grundstiicke

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
hhenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Bestehendes Retentionsbecken (siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1S.1 LBO mijssen die nichtiiberbauten Flichen der
bebauten Grundstiicke Grinfldchen sein, soweit diese Fldchen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. § 21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
grundsiitzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. Schotter-
gdrten sind nicht erlaubt). Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der
Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrdnkt maglich, so sind die
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58

59

510

5.11

Forderung der
Artenvielfalt

Klimaschutz

Nachhaltige Ressourcen-
nufzung

Natur- und Artenschutz

baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Kon-
struktion und Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaft-
lich zumutbar ist.

Privatgdrten sollten maglichst naturnah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, bliitenreichen Wie-
senmischungen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Bdume, Strducher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Privatgdrten sollten maglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Fassadenbegriinung
wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Bidumen sollte eine Ver-
schattung der Gebéude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser maglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche konnen mit Regenwasser
gefullt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Enichtung eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.
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513

5.14

Artenschutz

Empfehlenswerte

Obstbaumsorten

Standorte fir die StraBen-
beleuchtung

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mihgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Gehtlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln erfolgen.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 04.10.2021.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ
widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner,

Bimen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Mostbime*, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne™.

Iwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Verkabe-
lung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50 m entlang der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind.
Die Gemeinde Hohentengen behilt sich die Auswahl der hierfiir ge-
eigneten Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.
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515

5.16

Grundwasserdichte Unter-
geschosse

Bodenschutz

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu
rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
Untergeschoss ausgefihrt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
terial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau - Bo-
denarbeiten") und DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Boden-
horizonte kulturfdhiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
frennen und getrennt zu lagem. Die Bodenmieten sind mit fiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden méglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Griinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen. Ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend
den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen. Uber-
schiissiger Boden sollte einer sinnvollen madglichst hochwertigen
Verwertung zugefiihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen
Fldchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist friihzeitig in Planung
20 beriicksichtigen). Sollte anfallender Bodenaushub fiir Auffillun-
gen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt "Erdauffiil-
lungen/Erdaufschittungen im AuBenbereich" zu beachten. Die ent-
sprechenden Antrdge zur Genehmigung der Auffiillung sind recht-
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zeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Ar-
beitsschutz einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien Auffillun-
gen sind die rechtlichen und fachlichen Anforderungen des Boden-
schutzes sowie des Naturschutzes zu beachten.

Baden auf nicht tberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrich-
figungen (Verdichtung, Verdssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schitzen, ggf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen. Kinftige Griin- und Retentionsfldchen
sind wihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrdchtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfliche
durch Ausweisung und Abtrennung als Tabufldchen zu schiitzen.
Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine altlastverddchtige Flache. Wird bei der ErschlieBung oder den
BaumaBnahmen auf Miillablagerungen gestoBen oder werden Ver-
unreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z. B. unnatiirlicher
Geruch, Verfdrbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu verstndi-
gen.

Lur Verringerung der GbermdBigen Versiegelung der Baugrundsti-
cke soll auf groBfldchige Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen ver-
zichtet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tdtigkeiten, wie z.B. Autowdsche, andere Rei-
nigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe
etc. zu verzichten (§ 55 WHG). Auch fir die nicht groBfldchigen bau-
konstrukfiven Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflichen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alter-
nativen fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
zur Verfigung.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht
baulich verdnderte oder unbebaute Fldchen von mehrals 0,5 Hektar
einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewdhrleistung des
sparsamen, schonenden und haushdlterischen Umgangs mit dem

Seite 28

Gemeinde Hohenfengen -

Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



517

518

519

Geotechnik

Abfall

Grundwasserschutz

Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiih-
rung zu erstellen. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach
DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der im Landesamt fiir
Geologie, Rohsfoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) am
Regierungspréisidium Freiburg vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungshereich von Rheingletscher-Niederterrassenschottern unbe-
kannter Machtigkeit.

Fir dus Plangebiet sollte eine ingenieurgeologische Ubersichtsbe-
qutachtung durch ein privates Ingenieurbiro durchgefihrt werden.
Darin sollten die generellen Baugrundverhdltnisse untersucht sowie
allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgege-
ben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang
objektbezogener Baugrundgutachten gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 beschrigben werden.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen ge-
frennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall
entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforde-
rungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestufrem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwur-
zelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Sigma-
ringen zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
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5.20

5.21

522

523

Grundwasser und Draina-

gen

Kellerentwdsserung und
Riickstausicherung

Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

Hydrologie (Schichtwas-
ser)

Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhiltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde tifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drainagenwasser dirfen
nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Gegebenenfalls kannen Untergeschosse wegen der Hohenlage des
Schmutzwasserkanals nicht im Freispiegel entwdssert werden. Ent-
wasserungspunkte unterhalb der Rickstauebene sind regelmaBig
Gber eine normgerechte Riickstausicherung an den dffentlichen
Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild
abflieBendem  Oberfldchenwasser (Hangwasser) kommen. Um
Uberflutungen von Gebduden zu vermeiden sind entsprechende
(Schutz-) Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohen-
lage der Lichtschiichte, -hdfe und des Einstieges der Kellertreppen
0.d. zu achten. Sie sollten mdglichst hoch liegen, um vor abflieBen-
den Wassern bei Starkregen zu schiitzen. Die ErdgeschossfuBboden-
hohe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Gesichtspunkten des
Uberflutungsschutzes angemessen hoch gewihlt werden. MaBnah-
men zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in der
Garfengestaltung integrierbar.

Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales Schichtwasser) zu
rechnen. Es wird empfohlen das ggfs. vorhandene Schichtwasser
durch besondere Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.B.
durch die Errichtung von Drainagewdnden vor der Bebauung oder
die Ausfiihrung des Kellers als "weiBe Wanne".

Seite 30

Gemeinde Hohenfengen -

Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



524

5.25

5.26

Larmschutz bei Klimage-
riten und Warmepumpen

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Wdrmepumpen,
Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationdren Gerditen (Kli-
magerdte, Kihlgerdte, Liftungsgerdte, Luft-Wdrme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Linder-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fiir
Rettungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV' Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 Landeshau-

ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig gentigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
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unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Gemeinde Hohentengen
vor, die Entleerung der Millbehdlter gesummelt an einem Standort
durchfihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Hohenten-
gen behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungs-
straBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden belstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Autbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrmimmissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebéuden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhéuser, Reihenhduser, Kettenhduser
etc.) die max. Ausschopfung der Grundfldche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart
werden.
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5.27  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Ho-
henfengen noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewhr.

528  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394), §4 der Gemein-
deordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231), §74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohentengen
den Bebauungsplan "Eschleweg — KomstraBe 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sit-
ZUNG M oo beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Eschleweg — KornstraBe I1" und der drtlichen Bauvor-
schriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 30.08.2024.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 30.08.2024. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften
hierzu werden die jeweiligen Begrindungen vom 30.08.2024 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit Geld-
buBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

84  Inkrafitreten

Der Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu der Gemeinde Ho-

hentengen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
§10 Abs. 3 BauGB).
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§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Eschleweg — KornstraBe 1" und der ortlichen Bauvorschriften hierzu im Wege der Berichtigung
angepasst.

(Peter Rainer, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7113

71.1.2
7.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit voraussichtlich 14 Bau-
grundstiicken im Norden von Hohentengen ausgewiesen. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die
bestehende Wohnbebauung im Bereich "KornstraBe" und "Eschleweg" sowie den Kindergarten "St.
Maria" an. Im Norden und Osten wird das Plangebiet durch landwirtschaftlich genutzte Flichen
begrenzt, im Westen teils durch landwirtschaftliche Flichen, teils durch das Geldnde der Firma
Landtechnik Duffner sowie auf einem weiteren Kleinen Teilstiick durch die Ausgleichsfliche des
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Duffner Landtechnik".

Fir die Gemeinde Hohentengen ist es derzeit nicht maglich, der Nachfrage an Wohnbebauung
gerecht zu werden. Sie muss daher bauleitplanerisch stevernd eingreifen und weist zur Deckung
des Wohnbedarfs neue Wohnbaufldchen aus.

Die Gemeinde Hohentengen verfiigt als Mitglied des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Men-
gen-Hohentengen-Scheer Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan  (Fassung vom
27.10.2016, rechtsqiltig sein 16.11.2017). Die Gberplanten Fldchen werden hierin zum Teil be-
reifs als "Wohnbauflichen" (W), zum Teil als "Flichen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des
giltigen Fldchennutzungsplanes nur teilweise Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des Fld-
chennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

GemdB §215a Abs. 31.V.m. § 13b BauGB wird eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefiihrt sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB erstellt.

GemdB §215a Abs. 3 i.V.m. § 13b BauGB ist ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung erforderlich.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich liegt im Norden von Hohentengen im Bereich der "KornstraBe" und
des "Eschleweges". Die Fldchen werden derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Westen
des Plangebietes hesteht eine festgesetzte Ausgleichsfliche mit Retentionsbereich. Siidlich des
Plangebietes bestehen Wohnbebauung sowie der Kindergarten "St. Maria" der Katholischen Kir-
chengemeinde St. Michael Hohentengen. In diesem Bereich grenzt das Plangebiet an den Gel-
fungshereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Eschleweg/KornstraBe", und zwar
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ohne Liicke und Uberlagerung. Im Wesfen grenzt das Plangebiet an den rechisverbindlichen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "Duffner Landtechnik”, ebenfalls ohne Liicke und Uberlagerung.

Der Geltungsbereich beinhaltet Flachen westlich und dstlich der "KornstraBe" sowie westlich und
dstlich des "Eschleweges".

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 303 (Teilfldche),
308 (Teilflache), 310 (Teilfliche), 345 (Teilflache), 346, 346/1, 347/1 (Teilfliche), 353/1, 354
(Teilflache), 355 (Teilflache).

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom "Donautal zwischen Mengen und Ulm" sowie dem "Un-
feren Risstal" gepriigt.

Innerhalb des tberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Die Fldchen wer-
den bis auf eine Ausgleichsfliche mit Retentionshereich landwirtschaftlich genutzt.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches fallt leicht Richtung Nordwesten ab. Die Ge-
lindeneigung bewegt sich in einem Bereich um 1,3 %. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke im Siiden und Westen sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung der Planung dient der Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des Wohn-
bedarfs der ortsansdissigen Bevilkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemein-
deverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Die Gemeinde
Hohentengen beabsichtigt im Bereich der "KornstraBe" und des "Eschleweges" die bereits beste-
hende Wohnbebauung nach Norden hin zu erweitern. Dadurch sollen Wohnbaugrundstiicke im
Hauptort geschaffen werden, um die Nachfrage bedienen zu konnen. Innerdrtlich gibt es keine
weiteren verfiigbaren Flachen, die von der GroBe und dem Zuschnitt her das Potential aufweisen,
die Nachfrage decken zu konnen. Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:
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- 312

- 319

— Kartezu 2.1.1
"Raumkatego-
rien”

Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele, Grundsitze sowie nachrichtlich bernom-
mene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht durch den Regional-
plan, sondem (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der
Raumordnung aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Genehmigung vom 09.09.2023)
als Ziele und Grundsdtze maBgeblich:

~212(N)3

~213 ()1

Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umweltschonende, Fld-
chen und Energie sparende Bebauung und eine verkehrsginstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-

fldchen hinzuwirken (PS 2.3.1.2, LEP 2002).

Zum Lindlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemeinden Achberg,
Aichstetten, Aitrach, Altshausen, Amizell, Argenbiihl, Aulendorf, Bad Saulgau,
Bad Waldsee, Bad Wurzach, Bergatreute, Bermatingen, Beuron, Bingen, Bod-
negg, Boms, Daisendorf, Deggenhausertal, Ebenweiler, Ebershach-Mushach,
Fichstegen, Fleischwangen, Frickingen, Fronreute, Gammertingen, Grinkraut,
Guggenhausen, Hagnau am Bodensee, Heiligenberg, Herbertingen, Herdwan-
gen-Schonach, Hettingen, Hohentengen, Horgenzell, HoBkirch, llimenses, In-
zigkofen, Isny im Allgdu, KiBlegg, Konigseggwald, Krauchenwies, Leibertin-
gen, Leutkirch im Allgiiu, Meersburg, Mengen, MeBkirch, Neufra, Neukirch,
Ostrach, Owingen, Pfullendorf, Riedhausen, Salem, Sauldorf, Scheer, Schlier,
Schwenningen, Sigmaringen, Sigmaringendorf, Sipplingen, Steften, Stetten
am kalten Markt, Uberlingen, Uhldingen-Mihlhofen, Unterwaldhausen,
Veringenstadt, Vogt, Wald, Waldburg, Wangen im Allgdu, Wilhelmsdorf, Wol-
fegg, Wolpertswende (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).
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—213(6)2  DerLindliche Raum soll so entwickelt werden, dass ginstige Wohnstandort-
bedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
vertrdglich bewdltigt und groBflachige, funktionsfihige Freirdume gesichert
werden.

—222(6)3  Inden Mittelbereichen soll auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstitten so-
wie auf ausgewogene Raumfunktionen hingewirkt werden.

—222(N)4  1u den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwaben gehdren fol-
gende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5, LEP 2002):

Mittelbereich Sigmaringen mit den Gemeinden Beuron, Bingen, Gammertin-
gen, Hetfingen, Hohentengen, Inzigkofen, Krauchenwies, Mengen, Neufra,
Scheer, Schwenningen, Sigmaringen, Sigmaringendorf, Stetten am kalten
Markt, Veringenstadt.

—224()1 Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben werden die Gemeinden
Altshausen, Herbertingen, Hohentengen, KiBlegg, Krauchenwies, Kresshronn
0.B., Meersburg, Ostrach, Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf
fest-gelegt und in der Strukturkarte dargestellt.

—240()1 Die Siedlungstitigkeit ist auf Siedlungshereiche (siehe PS 2.4.2) sowie
Schwerpunkte des Wohnungshaus (siehe PS 2.5) und Schwerpunkte fiir In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzent-
rieren.

—240(1) 2 Die Flicheninanspruchnahme ist durch die Akfivierung innerdrtlicher Potenzi-
ale (Bauliicken / Nachverdichtung, Brach- / Konversionsfldchen, Flchenre-
cycling) sowie durch eine fldcheneffiziente Nutzung und angemessen verdich-
tete Bauweise zu verringern.

—240(N)3  Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlasten-
fldchen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist aut

das Unvermeidbare zu beschrdnken (PS 3.1.9, LEP 2002).

—240(6)4  Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die Mobilisierung
und tatsdchliche Verfigbarkeit der Baufldchenpotenziale im Siedlungshestand
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—240(N) 6

~241()3

—241(0) 6

—242()1

und der bauplanungsrechtlich gesicherten Fldichen hinwirken. Die Baufldchen-
ausweisung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastungen und
ein ungegliedert bandartiges und flichenhaft ausgreifendes Siedlungswachs-
fum vermieden werden.

Bei der ErschlieBung never Bauflachen sind MaBnahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung zu beriicksichtigen. Eine energieeffiziente Bauweise und
der Einsatz emeuerbarer Energien soll gefordert werden. Dariber hinaus sollen
die Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
beriicksichtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusiitzlicher motorisier-
ter Verkehr moglichst vermieden wird. GréBere Neubaufldchen sollen nur dann
ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen
Wohnbauflachen und gewerblichen Flichen in derselben Gemeinde oder in
Abstimmung mit Nachbargemeinden gewdhrleistet wird (PS 3.1.6, LEP
2002).

Der Bedarf an erginzenden kommunalen Wohnbaufldchen ist im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung nachvollziehbar zu begriinden und darzustel-
len.

Lur Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme durch neue Wohnbauflachen
sind bei allen Neubebauungen auBerhalb von regionalbedeutsamen Woh-
nungshauschwerpunkten folgende Werte der Mindest-Bruttowohndichte ein-
zuhalten: (...)

Zentralortlichkeit Mindest-Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar)

der Gemeinden Verdichtungsraum u. Randzone Landlicher Raum i.e.S.
Oberzentrum 90 -
Mittelzentrum 80 70
Unterzentrum 70 60
Kleinzentrum 60 50

Sonstige 50 45

Gemeinden, in denen sich die Siedlungstitigkeit verstdirkt vollziehen soll, wer-
den als Siedlungsbereiche festgelegt. Die Siedlungsentwicklung ist in den Ge-
meindehauptorten sowie in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung
2u konzentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der verstirkten Sied-
lungsttigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und in der Raumnutzungskarte
durch die Punktsignatur "Siedlungsbereich" dargestellt.

Seite 40

Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



1233

1234

1235

—242()2  As Siedlungsbereiche werden folgende Gemeinden festgelegt. Ist die ver-
stirkte Siedlungstdtigkeit in geeigneten Teilorten der Gemeinde zu konzent-
rieren, sind diese in Klammern benannt. In allen anderen Fillen ist die Sied-
lungsentwicklung in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren.

Die Kleinzentren Altshausen, Ostrach, Herbertingen, Hohentengen, KiBlegg,
Krauchenwies, Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf.

—242(6)3  Inden Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze sowie ausreichend
Wohnraum fir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen
anzustreben.

—25.0(6)1 Fiir die Region soll ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnungsan-
gebot sichergestellt werden. Eine soziale Mischung ist anzustreben.

—250(6)2  Neben den regionalbedeutsamen Schwerpunkten des Wohnungshaus sollen
im Rohmen der kommunalen Bauleitplanung bedarfsgerecht erganzende
Wohnbaufldchen, inshesondere in Siedlungshereichen ausgewiesen werden.

—250()3  Die regionalbedeutsamen Schwerpunkte des Wohnungsbaus sowie baupla-
nungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht bebaute Wohnbauflichen und ak-
fivierbare Fldchenpotenziale im unbeplanten Innenbereich (Bauliicken, Kon-
versionsfldchen) sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vor der In-
anspruchnahme zusdtzlicher unverbauter Fldchen im AuBenbereich zu nutzen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der Forderung Innenentwicklung vor AuBenentwicklung muss in den Bauleitpldnen Rechnung ge-
fragen werden. Dies steht auch im Einklang mit dem Ziel 3.1.9 des Landesentwicklungsplans
2002. Die Wiedermutzbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung sind zu betrachten. Maglichkeiten der Innenentwicklung werden von der Ge-
meindeverwaltung laufend gepriift und wo méglich umgesetzt. Die Gemeinde Hohentengen ist be-
reifs seit mehreren Jahren intensiv in der Innenentwicklung titig (u.a. Forderprogramm "Innen
gewinnen").

Potenzielle Bauliicken befinden sich in privater Hand. Einige ehemalige Baulicken wurden auf-
grund der sehr hohen Nachfrage in den vergangenen Jahren bebaut. Die Gemeinde hat nur einen
geringen Einfluss auf eine Bebauung dieser Bauliicken. Daher ist von einer Akfivierung nur in un-
tergeordnetem Umfang auszugehen. Zur Deckung des Wohnraumbedarfs verbleibt somit nur die
Ausweisung neuer Bauflichen im AuBenbereich.
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Die Gemeinde Hohentengen verfiigt als Mitglied des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Men-
gen-Hohentengen-Scheer Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (Fassung vom
27.10.2016, rechtsgiltig sein 16.11.2017). Die Gberplanten Fldchen werden hierin zum Teil be-
reifs als "Wohnbauflichen" (W), zum Teil als "Flichen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des
giltigen Fldchennutzungsplanes nur teilweise Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des Fld-
chennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Das Plangebiet eignet sich aus Sicht der Gemeinde hervorragend fiir eine bauliche Entwicklung, da
wichtige Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schule, Sportplatz) in unmittelbarer Nihe vor-
handen sind und auch die Nahversorgung (Bdckerei, Lebensmittel) sowie Gastronomie vor Orf ge-
geben ist. Die verkehrliche Anbindung ist gut. Als Wohnbaufldche erscheint der iberplante Bereich
geeignet, da er eine starke Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur sowie vorhandene
ErschlieBung aufweist. Aus diesen Grinden hat die Gemeinde der Entwicklung im vorliegenden
Bereich Vorrang gegeniiber anderen Flichen eingerdumt. Das AusmaB der Bebauung ist mit einer
organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Fir das geplante Wohnbauguartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsansdssige Be-
vilkerung zu schaffen.

Fir die Umsetzung der Planung soll dariiber hinaus erreicht werden, dass unterschiedliche und
zeitgemiBe Wohn- und Bauformen verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles
und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden, der es Bauherren und potenziellen
Bewohnern aller Altersstufen, ortsansiissigen sowie neu hinzugezogenen Bewohnern erméglicht,
den geplanten Wohnraum bestmaglich zu nutzen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung gepriift. Im Ergebnis stellen die Potenziale der Innenentwicklung
keine Alternative zur Planung dar.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in

Seite 42

Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



12.4.6

1247

dem tiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren

gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschleweg — KornstraBe 1" und der drtlichen Bauvorschrit-
fen hierzu erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a
Abs. 1 Nr. T BauGB. Dies ist aus folgenden Grinden mdglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt bei 4.550m? Gberbaubarer Grundfldche und folglich unter
10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flichen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohentengen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes im sog.
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Aufgrund des Urteils des Bundesverwal-
tungsgerichts vom 18.07.2023 (4 (N 3.22) zur Unanwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens
nach § 13b BauGB hat die Gemeinde Hohentengen das Aufstellungsverfahren pausiert. Nachdem
der Gesetzgeber zum 01.01.2024 den §215a BauGB als "Reparaturvorschrift” eingefihrt hat,
machte die Gemeinde Hohentengen hiervon Gebrauch machen. GemdB § 215a Abs. 1 BauGB kén-
nen Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor dem Ablauf des 31.12.2022 formlich
eingeleitet wurden, nach MaBgabe von § 215a Abs. 3 im beschleunigten Verfahren in entsprechen-
der Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB bis zum Ablauf des 31.12.2024 gefasst wird.

Gem. §215a Abs. 3 BauGB kann von den Vorschriften des § 13a Abs.2 Nr. 1 in Verbindung mit
§13 Abs S.1 sowie § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Gebrauch gemacht werden, wenn die Gemeinde auf
Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs. 1S.2 Nr.2 BauGB zur Einschiit-
zung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach §2 Abs.4 Satz4 BauGB in der Abwdgung zu beriicksichtigen wiren oder die als
Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes oder der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Natur-
haushalts entsprechend § Ta Abs. 3 BauGB auszugleichen wiren.

Aufgrund des erwarteten Eingriffs u.a. in das Schutzgut Boden nimmt die Gemeinde Hohentengen
vorliegend davon Abstand eine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs.1 S.2 Nr.2 BauGB
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durchzufiihren. Die Gemeinde Hohentengen wird eine Umweltprifung durchfihren und einen Um-
welthericht erstellen sowie den Eingriff in Natur und Landschaft nach § Ta Abs. 3 BauGB ausglei-
chen. Von den Gbrigen Verfahrenserleichterungen (insb. Berichtigung des Flachennutzungsplanes)
wird die Gemeinde Hohentengen weiterhin Gebrauch machen

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung fortzufihren und zu
erganzen.

Aut die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine fiir So-
larenergie geeignete Ausrichtung der Gebdude ist bei allen Grundstiicken mdglich. Durch die er-
hahte Warmed@mmfdhigkeit der Bauteile (inshesondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der
Schwerpunkt der Energieeinsparung bzw. Warmegewinnung zu Heizzwecken auf die Fassade der
Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir
die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrichtung des Gebéudes relativ unabhdngig.
Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebduden oder Gebudeanbauten (z.8B.
Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet
(WR) mdglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— |m allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahms-
weise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungssituation und Grundstiickshemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzuneh-
men. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit
des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar. Eine gleichzeitige Einschrdnkung von
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetrieben auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht vorge-
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nommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches als vertrdglich einzu-
stufen. Durch eine Einschrdnkung bestinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebietscharakter
vom Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 1-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der tberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unldshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmaglichkeit der Infegration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamt-
situation sind die Griinde hierfilr.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektrotankstellen als einzelne Ladestulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladesulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladesdulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Storung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladesdulen figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
lediglich dem Aufladen eines Elektrofahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist,
sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl ergibt einen mdglichst groBen Spielraum bei der Auf-
teilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,35 fiir die Typen 2 bis 4 befindet sich im Rahmen
derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fir Wohn-
gebiete. Er stellt eine fir die ldndliche Umgebung angepasste Festsetzung dar. Eine weitere
Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stddtebaulich nicht angepasst. Fir Typ
1 wird eine Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt. Dies ist erforderlich, um die Entstehung
eines zu massiven Baukérpers auf dem groBen Grundstick zu verhinder.

— Die, in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit von
50% ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial
ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdichshéuschen, Spielgerdte, Schwimmbecken etc.)
sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen. Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfliche
fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen, um wei-
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tere 50% zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Ver-
kehr aus den dffentlichen Bereichen fernzuhalten. Inshesondere wird hierdurch auch die Errich-
fung von Tiefgaragen ermdglicht, welche durch Aufnahme der notwendigen Stellplitze die um-
liegenden Straen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Dariiber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grund-
stiickes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschrei-
tungsmaglichkeiten nicht tangiert.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die Festsetzung von Gesamt-Gebdude- und Wandhdhen tber NHN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die Festsetzung der Ge-
samt-Gebdude- und Wandhdhen iber NHN wird gewdhlt, um einerseits in allen Bereichen die
Gesamt-Gebdude- und Wandhdhen abschlieBend zu regeln, da ein eindeutig definierter Be-
zugspunkt zu Grunde gelegt wird; andererseits kann in der Einteilung der Grundstiicke die ndtige
Flexibilitdt gewdhrleistet werden. Wenn z.B. ein Grundstiick sich jeweils zur Halfte innerhalb
zwei verschiedener Hohen-Festsetzungen befindet, so wird die maximal zuldssige Gesamt-Ge-
bdude- und Wandhdhe Gber NHN durch lineare Inferpolation der beiden zuldssigen Gesamt-
Gebdude- und Wandhdhen ermittelt. Die gewihlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus.
Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.
Gebiude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die
festgesetzte Gesamt-Gebdudehdhe in ihrer Hohe fixiert. Schmale Gebdude mit flacher Dachnei-
qung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungsbild begrenzt.
Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stidtebaulich vertretbares MaB be-
schrdnkt. Dariber hinaus werden Festsetzungen getroffen, die auf Grund der zuldssigen Dach-
formen im Plangebiet Fehlentwicklungen vermeiden und die Méglichkeiten der Umsetzung die-
ser Dachformen hinsichtlich einzuhaltender Wand- und Firsthchen eindeutig bestimmen. Dies
frifft inshesondere auf das Pultdach und das Flachdach zu.
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12.64

1.2.6.5

12.6.6

— Bei den festgesetzten Wand- und First-/Gesamt-Gebaudehdhen wird unterschieden zwischen
Hauptgebduden mit Terrassengeschoss, Hauptgebduden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptge-
bduden mit Pultdach und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei Hauptgebduden mit Sattel- bzw.
Walmdach und Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der héchstzuldssigen
Punkte eindeutig aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit Terrassen-
geschoss (A) bzw. Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der hichstzuldssigen
Punkte auf Grund festgesetzter Einschrinkungen schwieriger. Fiir diese beiden Arten ist hier
daher ein Schema dargestellt.

A Hauptgebdude mit Terrassengeschoss B Hauptgebdude mit Pultdach 5
g Lo Festsetzung Firsthahe u. NN

<)
= L Rl el il 0000 e «l» ———=——-Firsthohe Pulidach =
s e ety “—— Firsthohe Termssengeschoss muxmal fesigesetzle

Tenmussengeschoss = [mindeslens 33 % modmal festgeseizle Firsthohe 0. NN - 1,25 m

3. Gaschoss maxmal 66 % Hache ohne
v Firsthohe 0. NN - 1,25 m Festsetzung Wandhohe 0. NN
uiberdachle Flache baw. | Uberdachung AL L

Festsetzung Wandhohe o. NN

2. Geschoss
2. Geschoss

1. Geschoss 1. Geschoss

Die bei allen Typen festgesetzte offene Bauweise kann bei Typ 1 und 2 als Einzelhaus, bei Typ 3
und 4 alternativ als Einzel- oder Doppelhaus umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen
Bauweise beschrinkt die Lingenentwicklung von Baukdrpermn auf max. 50 m. Im Bereich des
Wohngebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die
allgemeine stidtebauliche Struktur vertriglichen BaukorpergriBe dar.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffemn (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufishren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig.

Fir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflichen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage des § 14 BauNVO werden Vorgaben fiir
die Zuldssigkeit von nicht storenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trigt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Grundsditzlich ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen (fernmeldetechnische Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO0). Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgege-
danken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum
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Leitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden
werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das
Wohngebiet entstehen kinnte. Die Bewohner kannten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohl-
befinden beeintrichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Beein-
frdchtigung gegeben wire.

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft gem. § 14 Abs. 1 Satz
1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um Beeintréichtigungen des Orts- und Land-
schaftshildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft
20 vermeiden.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen Gber die in den §§ 12 und 23 BauNVO0
getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt bei den
meisten Grundstiicken, da diese nicht dafir vorgesehen sind, mit Gebéuden, die eine hohe Woh-
nungsanzahl autweisen, bebaut zu werden. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der
Wohnungen sollen dariiber hinaus verhinder, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Frei-
fldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Bei Typ 4 wird hin-
gegen auf die Festsetzung einer maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen fiir Einzelhuser ver-
zichtet, so dass in diesen Bereichen auch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern erméglicht wird.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zustzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoss-FuBbodens zu wihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Gesamt-Gebaudehdhen blei-
ben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschdchte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstandnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.
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Eine Wertstoffinsel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ort sind be-
reits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

In riumlicher Néhe sind die wichtigen Infrastruktureinrichtungen zu FuB erreichbar (Schule, Kin-
dergarten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber die "KornstraBe" und den "Eschleweg” ausreichend an das
Verkehrsnetz angebunden. Uber den "Kirchweg" besteht eine direkte Anbindung an die Landes-
straBe "L283", somit sind auch Gberdrtliche Anbindungen gegeben.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch mehrere Haltestellen mit
Busverbindungen Richtung Mengen, Ostrach und Bad Saulgau gegeben.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine RingstraBe mit Anschliissen an die "Korn-
straBe" und den "Eschleweg". Im Gberwiegenden Teil des Baugebietes sind FuBwege entlang der
ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Die Regelquerschnitte der Wege sowie die Bemessung der Aus-
rundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entwor-
fen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sicherge-
stellt.

Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,65 m ist fiir einen Begeg-
nungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Im nérdlichen Planungsgebiet ist eine FuBwegeverbindung zur westlich verlaufenden "Steingru-
benstraBe" vorgesehen. Diese wird durch die Festsetzung einer Verkehrsfldche mit besonderer
Iweckbestimmung als FuBgdngerbereich gesichert.

Die Festsetzung von Hihenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen ist nicht erfor-
derlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungsanlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein modifiziertes Mischsystem zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ist
ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser muss ber Versickerungsmulden auf dem jeweiligen Grund-
stiick in den Boden versickert werden. Nur in begrindeten Ausnahmefiillen sind bewirtschafthare
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Zisternen zur Ableitung/Riickhaltung von Niederschlagwasser zuldssig, welche auf 0,1 I/s gedros-
selt in den Mischwasserkanal abgewirtschaftet werden konnen. Die Versiegelung der Freifldchen
wird durch eine entsprechende Festsetzung Gber die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Fiir das Baugebiet besteht ausreichend Poten-
zial zur Wassergewinnung.

Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltisse vorliegen. Exakte Aufschliisse zum Grundwas-
serstand innerhalb des Planbereiches sind deshalb nicht erforderlich und liegen nicht vor.

Geologie

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehchen und der Hhenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungsplanung wird die Masse des anfollenden Erdaushubes minimiert.
Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine
weitestgehende Verwertung anzustreben.

Nutzungskonflikilésung, Immissionsschutz

GemdB der schalltechnischen Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Duffner
Landtechnik" des Biiros Sieber (Bericht vom 11.11.2016; Bericht Nr. 15-133/1) ist der Immissi-
onsrichtwert fir WA nach TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) fags von
55dB(A) am Baufenster auf Parzelle 49/5 (Immissionsaufpunkt IP 5) noch eingehalten. Der Be-
frigb der Fa. Duffner wahrend der Nachtzeit wurde durch Festsetzung im Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Das Plangebiet "Eschleweg-KornstraBe 11" liegt nordwestlich des IP 5. Die neve Ausstellungshalle
im Osten des Betriebsgrundstiicks schirmt Betriebsgerdusche in Richtung des Plangebietes teilweise
ab, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass der Immissionsrichtwert fiir WA am Tag im
Plangebiet unterschritten wird.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen aus vorgenannten Grinden kein grundsdtzliches
Konfliktpotenzial, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse im Plangebiet sichergestellt sind.

Seite 50

Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



7.2.11.2  Um Nachbarschaftskonflikte vozubeugen ist ein Hinweis zur Errichtung und Betrieb von Klimage-
riten und Warmepumpen mit einem Verweis auf den "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Ldrm bei stationdren Gerdten (Klimagerdte, Kihlgerdte, Liftungsgerdte, Luft-Wadrme-Pum-
pen und Mini-Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Linder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) enthalten.

In Allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm)
die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Der Leitfaden ist unter folgendem
Link abrufbar (Stand: 06.07.2023):

https.//www.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.html?newsID = 93

7.2.11.3  Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Eschleweg-
KornstraBe 1" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Norden von Hohentengen
ausgewiesen.

Im Siiden grenzt das Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung im Bereich "KornstraBe und
"Eschleweg" sowie den Kindergarten "St. Maria" an. Im Norden und Osten wird das Plangebiet
durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen begrenzt, im Westen teils durch landwirtschaftliche Fld-
chen, teils durch die Ausgleichsfliche des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Duffner Landtechnik". Durch das Plangebiet verlduft von Norden nach Siiden die "Kornstrafe"
und der "Eschleweg". Der nordwestliche Bereich des Plangebietes verlduft ab der "Steingruben-
straBe" in direkter Linie zum "Rosenweg". Es handelt sich dabei um eine landwirtschaftlich genutzte
Fldche, die zur StraBe hin versiegelt wurde.

Die Gberplanten Flachen werden im Fldchennutzungsplan zum Teil bereits als "Wohnbaufldchen"
(W) und zum Teil als "Fldchen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan ge-
froffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennut-
zungsplanes nur teilweise Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnraumbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung sowie des Wohnraumbedarfs aufgrund von
Wanderungsgewinnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung kon-
krete und dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundstiicken vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Wohngebietes mit ei-
ner Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 und 0,35, maximalen Gebtudehdhen, privaten Grinfldchen
2ur Ortrandeingriinung, Gffentlichen Grinfldchen als Spielplatz sowie Pflanzgeboten fir die priva-
fen Baugrundstiicke sowie der privaten und dffentlichen Grinfldche. Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Im Rahmen der
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8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

drtlichen Bauvorschriften werden als Dachformen das Sattel-, das Pult-, das Walm- und das Flach-
dach vorgegeben. Fiir Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote und graue Farbtdne sowie Dach-
begrinungen auf Garagen und Carports zuldssig.

Fir den Bebauungsplan "Eschleweg-KornstraBe 1" ist eine Umweltprifung gem. §215a Abs. 3
BauGB i.V.m. §13a Abs.1Satz2 Nr.2, Anlage 2 BauGB durchzufishren sowie ein Umweltbericht
gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB zu erstellen, sofern
erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen des Verfahren nach § 13b BauGB nicht ausgeschlos-
sen werden konnen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 1,79 ha, davon sind 1,41 ha
allgemeines Wohngebiet, 0,25 ha Verkehrsflichen, 0,06 ha dffentliche und 0,07 ha private Griin-
fldichen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 207.702 Okopunkfen erfolgt vollstiindig
durch den Zukauf von Okopunkten.

Auf dem Flurstiick 354 wird zudem eine Ausgleichsfliche der Fa. Duffner durch das geplante Bau-
gebiet Gberplant (siehe rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Duffner Land-
fechnik", Fassung vom 27.04.2017). Die Ausgleichsfldche ist entsprechend gleichwertig an anderer
Stelle zu ersetzen. Hierzu wird eine externe Ausgleichsfldche auf den FI.-Nrm. 1932 und 1933 (Ge-
markung Hohentengen) der Planung zugeordnet.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 27.10.2016, rechtsgiltig sein
16.11.2017):

Die Gemeinde Hohentengen verfiigt als Mitglied des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Men-
gen-Hohentengen-Scheer Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten Fld-
chen werden hierin zum Teil bereits als "Wohnbauflachen" (W) und zum Teil als "Fldchen fir die
Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietsein-
stufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nur teilweise tbereinstim-
men, werden die Darsfellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem.
§13bi.V.m. §13a Abs.2 Nr.2 BauGB angepasst.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):
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8.1.2.4

8.1.2.5

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Das ndchste FFH-Gebiet ("Riede und Gewisser bei Mengen und Pfullendorf", Nr. 8021-311) be-
findet sich 890 m nordwestlich des Plangebietes. Aufgrund der rdumlichen Distanz sowie unter
Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insekfenscho-
nende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrichtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine FFH-Vor-

prifung bzw. eine weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das niichste kartierte Biotop ("Hecken nordastlich Hohentengen”, Nr. 1-7922-437-1233) be-
findet sich ca. 235 m siidastlich des Plangebietes. Weitere Biotope liegen im weiteren Umfeld.

— Ab einem Radius von 50 m befinden sich siidlich und dstlich des Plangebietes Streuobsthe-
stinde (gem. § 33a NatSchG BW). Weitere Streuobstbestdnde befinden sich 150 m nordwest-
lich.

— (a. 550m nordlich zum Geltungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Olkofer
Ried" (Nr.4.37.039).

— Die Biotope, Streuobstbestinde und Schutzgebiete sind aufgrund der rdumlichen Distanz sowie
unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insek-
fenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen) von der Planung nicht betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das ndchste Wasserschutzgebiet
"WSG Neunbrunnen", (Nr.437015; Zone Il und I11A) befindet sich ca. 490 m westlich der Plan-
fldche.

Biotopverbund

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet aufgrund der der-
zeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen
Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):
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8.2.1.2

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Aren
bzw. Biotope.

— Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um Giberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftli-
che Ertragsfliche wie Ackerfldchen und Mahwiesen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung ist die Artenvielfalt auf den Flachen eingeschrdnkt. Im Bereich der Griinflachen
kinnen insbesondere Arten des Wirtschaftsgriinlandes vorgefunden werden (Stickstoffzeiger).

— Auf den Ackerfldchen dominieren die Kulturpflanzen, welche von einzelnen Ackerunkrdutern
begleitet werden. Aufgrund der geringen Artenvielfalt und der intensiven Nutzung stellen diese
Fldchen keinen nennenswerten Lebensraum dar.

— |m westlichen Teilbereich befindet sich auf der FI.-Nr. 354 (Gemarkung Hohentengen) eine
Ausgleichsflichenplanung der angrenzenden Firma "Duffner Landtechnik”. Umgesetzt wurde
bereits ein Pufferbecken zur Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers. Dieses Pufferb-
ecken sfellt einen potentiellen Lebensraum von Amphibien dar. Um Verbotstatbestinde im
Sinne des §44 Abs. T BNatSchG zu vermeiden, wurde der gesamte Geltungsbereich, incl. des
Pufferbeckens, artenschutzrechtlich begangen. Nach Angaben des artenschutzrechtlichen Fach-
qutachten der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 19.07.2022 wurden wihrend der
avifaunistischen Kartierung insgesamt 15 Vogelarten nachgewiesen, darunter einige wertge-
bende Vogelarten, die das Gebiet als Brutlebensraum oder als Nahrungshabitat nutzen. Genau-
ere Angaben sind dem Fachgutachten zu entnehmen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fliichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Das Gebiet gehdrt zur Donau-Iller-Lech- Platte, daher ist mit kleinrumig wechselnden Boden-
bedingungen zu rechnen. Wegen der heterogenen RiBeiszeitlichen Mordinensedimente kann der
geologische Untergrund sowohl von Kies als auch von sandigen bis tonig-schluffigen Materia-
lien geprdgt sein. Nach den geologischen Einheiten liegen im Plangebiet Rheinglefscher-Nie-
derterrassenschotter vor. Diese liegen auBerhalb der AuBeren Jungendmordne in Schmelzwas-
sersedimenten im Niveau der Niederterrassen vor. Weiter konnen distal verschiedene Schotter-
kérper mit einer gemeinsamen Terrassenoberfliche vorgefunden werden, die mit der Inneren
Jungendmordne verkniipft ist.
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— Beim Boden handelt es sich um Parabraunerde aus wiirmzeitlichen Flusskiesen mit einer mitt-
leren Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2), einer hohen Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
(Wertstufe 3) und einer sehr hohen Funktion als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf (Wert-
stufe 4).

— Durch die im Plangebiet vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung kann davon ausgegangen
werden, dass die Bdden stark von Diingung und im Bereich der Ackerfldchen durch einen re-
gelmdBigen Bodenumbruch geprdgt sind. Im Bereich der durch das Plangebiet verlaufenden
StraBen ist der Boden versiegelt. Davon abgesehen sind die vorkommenden Baden vollstindig
unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewachsen. Sie kinnen daher ihre Funktion
als Standort fir Kulturpflanzen, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer
fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen.

— Den Baden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur- oder kulturgeschicht-
liches Archiv zu.

— (Geotope kommen im Plangebiet nicht vor.
— Fir das Plangebiet sind keine Georisiken bekannt.

— Die Baden im Plangebiet werden auf einer Fldche von 1,73 ha landwirtschaftlich genutzt. Auf-
grund des guten Flichenzuschnitts und der hohen Ertragsfihigkeit handelt es sich um wichtige

Ertragsstandorte. Es handelt sich um eine Vorrangflur und eine Vorbehaltsflur | nach der Flur-
bilanz 2022.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwermissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

8.2.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Pufferbecken, welches im Rahmen eines
Ausgleichskonzeptes fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Duffner Landtechnik" errich-
fet wurde. Sonstige Oberflachengewdsser sind im Geltungshereich nicht vorhanden.
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8.2.1.4

8.2.15

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor.
Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Die Baden im Plangebiet sind Gherwiegend unversiegelt und werden landwirtschaftlich genutzt.
Daher ist eine uneingeschriinkte Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers in den
Untergrund ohne Probleme maglich. Einzig in den bereits versiegelten Flachen (bestehende
StraBen) ist eine Versickerung des Niederschlagswasser unterbunden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Die Gemeinde verfigt Gber ein modifiziertes
Mischsystem zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.
Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ist
ausreichend dimensioniert.

— Aufgrund der ebenen Geldndelage und der Beschaffenheit der anstehenden Bdden ist mit kei-
nem oberfléchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Boden-
see-Hiigelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fiir die Hohenlage eher mildes Klima
gekennzeichnet. Aufgrund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittli-
chen Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jhrliche Niederschlagsmenge
liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen 1.200 mm und 1.300 mm.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luftstro-
mungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimati-
schen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Bdume sind innerhalb des Geltungsherei-
ches derzeit nicht vorhanden, sodass eine Frischlufthildung nicht gegeben ist.
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8.2.1.6

8.2.1.7

— Durch die Versiegelung der vorhandenen StraBen wird die Warmeabstrahlung begiinstigt und
die Verdunstung ist eingeschrinkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt in
kleinen Teilen ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plange-
bietes kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Aushringen von Fliissigdung oder Planzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Naturriiumlich gehdrt das Gebiet zum Alpenvorland, das hier mit der Donau-Ablach-Platfen
seinen nordlichen Abschluss findet. Der Planungsraum wird geprdgt von der Altmordnenland-
schaft der RiBeiszeit.

— Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftliche Ertragsfldche in ndrdlicher Ortsrandlage
des Hauptortes Hohentengen. Im Siiden und Westen schlieBt das Gebiet an bestehende Bebau-
ung an. Das Plangebiet selbst ist aus Norden und Osten aus der freien Landschaft einsehbar.
Die Erholungseignung der Fliche selbst ist durch die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrdnkt.
Durch das Plangebiet fiihren zwei StraBen, welche Teil des lokalen Rad- und Wanderwegenetzes
sind und zum rtlichen Sportplatz und zu einem Weiher fihren, weshalb ihnen eine gewisse
Bedeutung fir die Erholung der dort ansdssigen Bevdlkerung zukommt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen Ertragsflichen haben eine
hohe Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung der natilichen Lebensgrundlagen.

— Die durch das Plangebiet verlaufenden StraBen konnen durch die ortsansissige Bevdlkerung
2ur Naherholung genutzt werden. Hierzu zdhlen beispielsweise Gassi-Runden mit Hunden oder
als FuB- und Radwegverbindung in die freie Landschaft. Daher kommt diesen StraBien eine
gewisse Bedeutung fir die Naherholung zu.

— Der iiberplante Bereich besitzt eine hauptsdchlich auf das Landschaftshild zuriickzufiihrende
Bedeutung fir die Naherholung.
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8.2.18

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Nutzungskonflikte bestehen nicht im Plangebiet.
— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wirme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.125kWh/mZ Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fir die Ge-
winnung von Solarenergie qut.

— Nach dem Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG)
ist der Untergrund der im Plangebiet liegenden Flachen aus hydrogeologischer Sicht fiir den
Bau und den Betrieb von Erdwérmesonden grundsitzlich geeignet. Karsthohlriume und griBere
Spalten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden voraussichtlich nicht an-
getroffen. Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen besteht jedoch eine Bohrtiefenbe-
schrinkung auf 323 m. Zudem besteht die Maglichkeit, dass wihrend der Bohr- und Ausriis-
tungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfish-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griin- und Ackerland als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort sowie die externe Ausgleichsfliche des rechtverbindlichen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Duffner Landtechnik" als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten.
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8.2.2.2

8.2.3

8.23.1

An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Be-
reich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie
des Wasserhaushaltes und der Grundwassereubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luft-
austauschbahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete,
Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter
ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zustzlichen
Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinland- und Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klima-
wandel) oder in Folge der natrlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde Hohenten-
gen; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes und Ackers sowie im Bereich des Puf-
ferbeckens vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einher-
gehende Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zer-
schneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil
der Pflanzenarten wird jedoch hachstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen
profitieren. Die Vielfalt der Lebenstdume wird sich erhhen (Gdrten, StraBenbegleitgriin, teil-
versiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark
anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Néhrstoffkonzentratio-
nen geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die
neuen Lebensrdume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden.
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Hierzu werden unteranderem private Griinfldchen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt, welche
entsprechend mit Gehdlzen zu bepflanzen sind. Neben den privaten Griinflachen wird eine of-
fentliche Grinfldche als Spielplatz mit Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Dieser Bereich kann un-
teranderem auch zur Eingriinung nach Siidosten dienen. Auf den privaten Baugrundstiicken ist
eine Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und damit auch den Lebens-
raumwert des Baugebietes zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot
vor allem fir Kleinlebewesen und Vigel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vie-
ler Nahrungsketten. Thre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des
Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als
AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht
(z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthche von 4,50 m ver-
wendet werden dirfen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermei-
den, sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je
Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind
sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu
Floatglas deutliche Vorteile. Dicher von Garagen und Carports mit einer Neigung von bis zu
10° sind extensiv zu begriinen. Die Mdchtigkeit der Substratschicht betriigt mindestens 10 cm.
Die begriinten Déicher bieten Kleinfldchig Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und kénnen daher
auch als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Planung verloren gehendes Griin dienen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland und Acker -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrdumen -
Verkehrsflichen

Anlage von Griinflchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beeintrdchtigung schever Tiere -
zeitldm)

Seite 61

Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
faikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein grofer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukérper und
Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden
Boden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Boden-
schichten. Insbesondere im Bereich der Flchen fiir Aufschiittungen ist dariiber hinaus mit teils
erheblichen Geldndeaufschiittungen zu rechnen. In den versiegelten Bereichen kann keine der
Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Ver-
siegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstdirke eher gering (festgesetzte GRZ: 0,25 und 0,35
mit einer Gber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO hinausgehenden Uberschreitungs-
maglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit
geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Die Art der Festset-
zung von Gebdudehthen und Hohenbezigen dient in Verbindung mit der zu entwickelnden
ErschlieBungsplanung dazu, die Masse des anfallenden Erdaushubes zu minimieren. Uber-
schisssiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine
weitestgehende Verwertung anzustreben.

Aufgrund der GroBe des Vorhabens ist fir die Baugenehmigung ein Bodenschutz- und Boden-
verwertungskonzept zu erstellen. Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie még-
lich ausfallen. Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnahmen ist
auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu achten. Dies kann durch eine
bodenkundliche Baubegleitung gewdhrleistet werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des
Bodens bei Nisse sollte unter allen Umstiinden verhindert werden. Vermischungen der Boden-
horizonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen vermieden werden. Be-
sonders kiinftige Griinflachen sollen vor Bodenbeeintrichtigungen geschiitzt werden, es emp-
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fiehlt sich daher die Bereiche wihrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzu-
sperren. Uberschiissiger Boden soll sinnvoll und maglichst vor Ort wiederverwendet werden.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrichtigte Boden wiederhergestellt oder rekul-
fiviert werden. Informationen zu einem fachgerechten Umgang mit dem Boden finden sich in
den DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Ve-
getationstechnik im Landschaftshau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfihrung einzuhalten sind. In den
Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsemp-
fehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstirung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Bodenfunkti- ——

Verkehrsflchen onen gehen verloren
gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowdsche, evtl.  Eintrag von Schadstoffen -
Gdrtnern)

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes

Grundwasser konnen aufgrund des groBen Grundwasserflurabstandes ausgeschlossen werden.
Die geplante Wohnbebauung hat eine Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Ver-
sickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen
versiegelt werden. Die Bebauung fihrt trotz der groBfldchigen Versiegelung von Oberflachen
voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grund-
wasserneubildung, da aufgrund des geplanten Entwiisserungskonzeptes die Versickerungsleis-
tung der Gesamfliche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren Minimierungs-
maBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Begintrdchtigungen.
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— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte

(versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbeschichtung zu-
gelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Niederschlagswasser von
versiegelten Fldchen (Dach- und Hofflichen) soll maglichst versickert werden. Eine Regenwas-
serriickhaltung hat auf dem Grundstiick zu erfolgen. Auf dem Grundstiick aus versiegelten Fld-
chen anfallendes Regenwasser muss in einer Mulde gepuffert und versickert werden. In begriin-
deten Ausnahmefllen kann es auch ber eine Zisterne mit mindestens 4 m? Riickhaltevolumen
abgeleitet werden. Diese muss in jedem Fall eine selbsttitige, gedrosselte Entleerung (max.
0,11/s) des Riickhaltevolumens nach Abklingen des Regenereignisses in den Mischwasserkanal
aufweisen. Die Riickstauhdhe in den Anschlusskandlen ist der fertigen StraBenhdhe gleichzu-
setzen. Hausanschlisse sind gegen Rickstau abzusichern. Drainagewasser darf nicht an die
vorhandene Mischwasserleitung angeschlossen werden. Das derzeit im Westen befindliche Puff-
erbecken soll erhalten werden.

Die festgesetzte Dachbegriinung fir Garagen und Carports sorgt aufgrund der Mdchtigkeit der
Substratschicht von mindestens 10 cm fir den Riickhalt und Filterung des Niederschlagswassers
bei Starkregenereignissen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gews-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrige -
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8.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-

ser wird gefrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Das an-
fallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausrei-
chend dimensioniert. Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen (Dach- und Hoffldchen) soll
maglichst versickert werden. Eine Regenwasserrickhaltung hat auf dem Grundstiick zu erfolgen.
Auf dem Grundstiick aus versiegelten Flichen anfallendes Regenwasser muss in einer Mulde
gepuffert und versickert werden. In begrindeten Ausnahmefdllen kann es auch Gber eine Zis-
terne mit mindestens 4 m3 Riickhaltevolumen abgeleitet werden. Diese muss in jedem Fall gine
selbsttdtige, gedrosselte Entleerung (max. 0,1 1/s) des Riickhaltevolumens nach Abklingen des
Regenereignisses in den Mischwasserkanal aufweisen. Die Riickstauhdhe in den Anschlusska-
ndlen ist der fertigen StraBenhdhe gleichzusetzen. Hausanschlisse sind gegen Riickstau abzu-
sichern. Drainagewasser darf nicht an die vorhandene Mischwasserleitung angeschlossen wer-
den. Das derzeit im Westen befindliche Pufferbecken soll erhalten werden.

— Die festgesetzte Dachbegriinung fir Garagen und Carports sorgt aufgrund der Machtigkeit der

Substratschicht von mindestens 10 cm fir den Riickhalt und Filterung des Niederschlagswassers
bei Starkregenereignissen.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-

gen.

8.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfléichen

beschrdnkt. Durch die Pflanzung von Bdumen und Strduchern im Gebiet wird die Frischluftbil-
dung gefordert. Zudem haben die Bdume eine luftfilternde und temperaturregulierende Wir-
kung. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine gering-
figige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist
jedoch mdglich.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Der iberplante Bereich erfdhrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftquali-
fit aufgrund der zusdtzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit iner we-
sentlichen Beeintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durch-
gangsverkehr ausgelegt ist.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten C0o-AusstoB. Insgesamt sind von dem

geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
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sich in spiitbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Durch die festgesetzte extensive Begriinung von Déchern auf Garagen und Carports verbessert
sich das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub
und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden.

— FEine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung beriicksichtigt. Extrema in
Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Fest-
setzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundsti-
cken) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Belige zur Verminderung der Warmeabstrahlung)
abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kishlung an den Gebduden; Ver-
meidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von der privaten Bauherrschaft vorzu-
sehen.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima
Verlust des Intensivgriinlands weniger Kaltluft (Grinland/Acker) -
Anlage von Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt
Anliegerverkehr Verkehrsabgase ~
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8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der

Erlebbarkeit des dérflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinflache/Ackerfldchen).
Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher,
dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hin-
zukommende Bebauung gut in die gewachsene darfliche Struktur einfigt.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt (nied-
rige GRZ) und eine ausreichende Durchgrinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den st6-
renden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild maglichst gering zu halten,
werden nach Norden private Griinflichen mit Gehdlzpflanzungen zur Ortsrandeingriinung fest-
gesetzt. Die dffentliche Grinfliche als Spielplatz mit Gehdlzpflanzungen trigt auch zur Eingri-
nung des siidastlichen Siedlungsrandes bei und schafft zum angrenzenden Kindergarten eine
gewisse Pufferfldche. Die festgesetzte Pflanzliste triigt dazu bei, die Eigenart des Landschafts-
bildes zu schijtzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehélzarten eine Anbindung des Bauge-
bietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangshereich
2ur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Na-
delgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Striiuchem
wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen, um die privaten Grinfliichen sowie
die Wohn- und Nutzgdrten mglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. . bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ortsrandvorverlagerung -

Verkehrsflchen

Durchgrinung des Plangebietes, Ortsrand-  Wiederherstellung des urspriinglichen (dorflichen +
eingrinung / ortstypischen / griinen) Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft ~

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):
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— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Aufgrund des guten Fldchen-

zuschnitts und der hohen Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte. Es han-
delt sich um eine Vorrangflur und eine Vorbehaltsflur | nach der Flurbilanz 2022. Die Flachen
innerhalb des Plangebietes werden derzeit von zwei landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaf-
tet. Durch die daverhafte Umwidmung der landwirtschaftlichen Flichen in dringend bendtigten
Wohnraum, werden diese Betrigbe nicht in ihrer Existenz gefdhrdet.

Eine Erholungsnutzung fiir die Offentlichkeit ist nicht mehr maglich. Dafiir wird durch die Pla-
nung neuer Wohnraum ausgewiesen. Die Verbindung in die freie Landschaft bleibt durch die
"KornstraBe" und dem "Eschleweg" zur Naherholung und fiir FuBgdnger bzw. Radfahrer erhal-
ten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukérper eine
geringfigige Beeintréchtigung. Die Bedeutung des Gebietes fiir die Naherholung wird durch die
Schaffung attraktiver Grinstrukturen im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung (Eingriinung durch private Grinflichen) erhoht. Zudem wird am siidstlichen Gebiets-
rand ein Spielplatz ausgewiesen, welcher durch die ortsansissige Bevdlkerung zur Naherholung
genutzt werden kann.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Schaffung zusitzlichen Wohnraums (fiir ortsan- ++
Verkehrsflichen sissige Bevilkerung)

Anlage von Griinfléchen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflachen +
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Freizeitlirm) ~ Belastung durch Verkehrsldrm, Verkehrsabgase ~

8.2.3.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
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8.2.3.9

8.2.3.10

Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu benach-
richtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Wirme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zv Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten besintréchtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintrichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. In allen Féllen ziihlen
Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen po-
tenziell umweltschiidigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kannen auch
Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Flichenneuversiegelung wird zu-
dem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Luft-
temperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in um-
liegende Wohngebiete sowie in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius
der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssi-
gen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem
gelten Einschrdnkungen fiir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhinder,
dass es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsisthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abflle und ihre Beseifigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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8.2.3.11

8.2.3.12

8.23.13

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Sigmaringen. In
Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwdsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdihrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
fen Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebéiude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
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8.2.3.14

8.2.3.15

8.24

8.24.1

8.24.2

und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Besintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):
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8.24.3

Eingrinung des neuen Ortsrandes durch private Grinflachen mit Gehdlzpflanzungen (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild)

Eingrinung und Schaffung neuer Aufenthaltsrdume durch die Ausweisung einer dffentlichen
Grinfldche als Spielplatz mit Gehalzpflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild, Schutzgut Mensch)

Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

extensive Begriinung von Ddchern fir Garagen und Carports mit einer Neigung bis zu 10° (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Wasser, Schutz-
qut Klima/Luft)

Schutz nachtakfiver Insekten durch Verwendung von insektendicht eingekofferten Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschriinkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

Lulassen von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Voraussetzung,
dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintrdchtigung

8.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensriume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
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ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (Aursiv geduck)).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
334 Fettwiese (artenarm) 7.560 10 75.600
37.11 Acker 9.687 4 38.748
60.21 Bestehende StraBen und Wege (voll versiegelt) 676 1 676
60.60 Privater Garten 26 b 156
Summe Bestand 17.949 115.180
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldchen in dem Wohngebiet (GRZ 0,25 1.993 1 1.993
plus gesetzlich zuldssige Uberschreitung)
60.60 nicht Gberbaubare Fldche (GRZ 0,25; restlicher Anteil 1.993 6 11.958
der Baufldchen, Privatgdrten bzw. unversiegelte AuBien-
anlagen)
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldchen in dem Wohngebiet (GRZ 0,35 7.099 1 7.099
plus gesetzlich zuldssige Uberschreitung)
60.60 nicht Gberbaubare Fliiche (GRZ 0,35; restlicher Anteil 3.043 b 18.256
der Baufldchen, Privatgdrten bzw. unversiegelte AuBen-
anlagen)
60.21 StraBen- und Gehwegfldchen 2.569 ] 2.569
33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin 9 4 36
33.41,33.70 Offentliche Grinfliche 1.096 13 14.248
42.20 Strauchpflanzungen auf privater und dffentlicher Griin- 147 14 2.058
fldche
45.30b Baume auf privaten und dffentlichen Grinfldchen (mit- 630 6 3.780

telwertiger Biotoptyp), Neupflanzung, 9 St., prognosti-
zierter Stammumfang nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 17.949 61.997
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 61.997
Summe Bestand 115.180
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -53.183
. Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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8.24.5
8.24.6

8.24.7

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 53.183 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs fir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Bodenwertstufen (Gesamthewer-
tung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung
iber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den ande-
ren Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff betroffe-
nen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem
Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen
dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3,00, die nach dem Eingriff bei versiegelten Fldchen
bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte
Fldichen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Bestand (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen
m? bewertung) m? auf die Fldche

Unversiegelte Flichen 17.273 4-3-2(3) 12,00 207.276

Verkehrsfliche 2.558 0-0-0 (0) 0 0

Summe 17.949 207.276

Planung (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen
m? bewertung) m? auf die Fldche
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8.24.8

8.24.9

Versiegelte Fldchen 11.661 0-0-0 (0) 0,00 0
Unversiegelte Flichen 6.288 4-3-2(3) 12,00 75.456
Summe 47.637 75.456

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 75.456
Summe Bestand 207.276
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -131.820

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
131.820 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fldche von 1.000 m2)

— Ermittlung des beeintrichtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen| mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von 500-
1.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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maBstabslos

Baugrenze 500m  [__] 1000m Bereiche mit Sichtbarkeit

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Der erste Teil umfasst den besiedelten und bebauten
Bereich von Hohentengen sowie dem Ortsteil Olkofen. Diese Bereiche besitzen bereits keine
nennenswerte Bedeutung fir das Landschaftshild und werden daher mit "2" bewertet. Der
zweite Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "3"
bewertet, da es sich um nur sparlich besiedelte, von landwirtschaftlicher Nutzung, einzelnen
Hofstellen sowie Gehdlzgesdumten Bdchen geprigte Fldchen mit weniger ausgeprdgtem Relief
handelt. Der dritte Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine Bedeutung fiir das Landschafts-
bild mit "4" bewertet, da es sich um die Schutzgebietskulissen rund im Hohentengen handelt.
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maBstabslos . oW s Ry, &

Bewertung der Raumeinheiten 2 K

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da lediglich eine Wohnbausiedlung mit Vorgaben zur Ein-
figung in das Landschaftshild getroffen werden (Ortsrandeingrinung, Durchgriinung), wird von
einem Eingriff geringer Wirkintensitt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei
0,4.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationshedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh- K fi
ahmeh- Kompensafi-
beeinniichfigter  Bedeutung beeintrichfigter ~Bedeutung | Erheblich-  ppedo onsﬂ%chen-

Wirkraum [m?] X Roumeinheit ™ Wirkiaum [m2] * Raumeinheit * Keitsfaktor offizient faktor (0,1)
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8.24.1

8.24.2
8.24.3

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3  Erheblich- Wahrneh- Kompen-  Komp.-

Flache  Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfoktor mungsko-  sationsfla- umfang

[m7] tung  [m?] wng  [m]  tung effizient  chenfakfor

0 2 309577 3 22.406 4 04 0,2 0,1 8.626

Wirkzone Il
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3  Erheblich- Wahrneh- Kompen-  Komp.-

Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfaldor mungsko- sationsfla- umfang

[m?] tung  [m?] wng  [m]  tung effizient  chenfaktor

0 2 390.185 3 586.971 4 04 0,1 01 14074

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 22.699

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen:

Der Ausgleichsbedarf von insgesamt 207.702 Okopunkien muss an anderer Stelle erbracht werden.
Die Punkte werden aus der OkokontomaBnahme "Erosionsschutz durch Entwicklung von Hecken-
streifen und Forderung von Ackerwildkrdutern im Rahmen des PiK-Pilotprojektes Baden-Wirttem-
berg" (Aktenzeichen: 436.02.049, genehmigt durch Landratsamt Ravensburg am 28.04.2021)
iber den Regionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben GmbH (ReKo) kauflich erwor-
ben.

OkokonfomaBnahme: Erosionsschutz durch Entwicklung von Heckenstreifen und Forderung von
Ackerwildkrdutern im Rahmen des PiK-Pilotprojektes Baden-Wirttemberg:

Um der zunehmenden Umwidmung landwirtschaftlicher Produktionsflichen fir (vorgezogene) Aus-
gleichsmaBnahmen entgegenzuwirken, planen die beteiligten Landwirte auf ihren Fldchen produk-
fionsintegrierte KompensationsmaBnahmen (PiK). Produktionsintegrierte Kompensation ermaglicht
es Eingriffe in den Naturhaushalt gemdB § 14 BNatSchG zu kompensieren, indem Landwirte ihre
Fldchen durch eine angepasste, auf die Kultur und den Betrieb zugeschnittene Bewirtschaftungs-
weise naturschutzfachlich aufwerten. Durch die Einfilhrung einer extensiven Bewirtschaftung der
Flgchen in Form von einer weiten Reihe in der Ackerfrucht triigt die MaBnahme dazu bei, die Bio-
diversitit zu erhohen und die Grundwassergite zu verbessern, indem bei der Bewirtschaftung auf
Pflanzenschutzmittel und mineralische Diinger verzichtet wird. Zudem wird durch die Anlage von

Seite /8

Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



8.2.4.4
8.24.5

Heckenstreifen die Erosionsgefahrdung der Flichen verringert. Erginzt wird die MaBnahme durch
die Anlage von mehridhrigen Ackerbuntbrachen.

Durch die MaBnahme konnten zum Genehmigungszeitpunkt insgesamt 1.001.136 Okopunkte ge-
neriert werden (Wert incl. Zinsertrag: 1.096.250 Okopunkte). Hiervon werden der Planung insge-
samt 207.702 Okopunkte zugeordnet. Der Ausgleichsbedarf kann damit vollstdndig ausgeglichen
werden.

Ausgleich der Gberplanten besfehenden Ausgleichsflche:

Durch die Planung wird eine im rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Duffner
Landtechnik" (Fassung vom 27.04.2017) festgesetzte Ausgleichsfldche auf der FI.-Nr. 354 iber-
plant. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde in der Vergangenheit von der MaBnahme
insgesamt 25.366 Okopunkte zugeordnet. Diese Zuordnung fiillt durch die aktuelle Planung fir die
Lukunft weg. Aus diesem Grund, ist fiir die Uberplanung der festgesetzten Ausgleichsflche ein
Ersatz an anderer Stelle zu schaffen. Dieser soll auf den Fl.-Nm. 1932 und 1933 (Gemarkung
Hohentengen) geschaffen werden. Die Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Méh-
wiese genutzt. Folgende MaBnahmen sind auf der Flche vorgesehen (siehe auch Planskizze unter
Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3
BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnah-
men)"):

— Als Liickenschluss der bestehenden angrenzenden Streuobstwiesen, werden auf der Ausgleichs-
fldche weitere hochstimmige und regionaltypische Streuobstbdume (Stammhdhe mind.
1,80 m; Stammumfang in 1 m Stammhéhe mind. 8-10 cm, Planzabstand etwa T0mx 10 m)
gepflanzt. Die Sortenauswahl sollte mit dem Landratsamt Sigmaringen abgestimmt werden.
In den ersten sechs bis acht Jahren ist ein jdhrlicher, fachgerechter Erzishungsschnitt durchzu-
fihren, im Anschluss daran sollte bei jedem Baum alle zwei Jahre die Krone ausgelichtet und
das Fruchtholz verjiingt werden. Die Schnitte sind auBerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Mérz
bis Ende September) durchzufilhren. Bei Abgang eines Baumes ist dieser zeitnah gleichartig
2u ersetzen. Die zu pflanzenden Streuobsthochstimme sind zudem in geeigneter Art und Weise

vor Beschddigungen zu schiitzen (z.B. Wiihimausschutz, evtl. Verbissschutz fiir Wild- oder Wei-
detiere, Aufwuchshilfe)

— Die unbepflanzten Bereiche der Ausgleichsfliche sind als Extensivgriinland zu entwickeln.
Hierzu wird das Griinland mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2. Mahd ab Anfang September) gepflegt. Das Mahdgut ist innerhalb von einer Woche, frishes-
tens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Fliche zu entfernen. Damit ein
Aussamen erfolgen kann, sollte das Mahdgut erst nach zwei oder drei Tagen abgerdumt wer-
den. Bei der 2. Mahd ist ein Gberjihriger Altgradstreifen zu erhalten, dieser kann im darauf-
folgenden Frishjahr mit der 1. Mahd gemdht werden.

— Auf den Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zukiinftig im gesamten Bereich der
Ausgleichsfldche zu verzichten.
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—  Eswird empfohlen zur Abgrenzung der Ausgleichsfldche bereits zu Beginn der BaumaBnahmen
eine Auspflockung umzusetzen.

8.2.4.6  Dieo.qg. Ausgleichsfliche, die als Ersatz der urspriinglich festgesetzten KompensationsmaBnahmen
gilt und der aktuellen Planung zugeordnet wird, ist im Bestand sowie in der Planung wie folgt zu
bewerfen:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

33.41 Fettwiese (Beeintrdchtigung durch Dingung und héufi- 4.230 10 42.300

gen Schnitt)

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

33.41,45.40b Strevobstwiese auf extensiv genutzter Feftwiese 4230 13+4=17 71.910

Summe Planung AusgleichsmaBnahme 71.910

Summe Bestand 42.300

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +129.610
8.2.4.7 Die Gesamthilanzierung zeigt, dass die urspriinglich festgesetzte Ausgleichsfliche vollstdndig an

anderer Stelle ersetzt werden kann:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Wegfall des zugeordneten Ausgleichs zum vBP "Duffner Landtechnik" —15.366

Ersatz durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordneten Fldche der Fl.- +129.610

Nrn. 1932 und 1933 (Anlage einer extensiven Fettwiese mit hochstimmigen Streu-

obsthGumen)

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiberschuss) +4.244
8.2.4.8  Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstdndig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-

strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-

troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

8.24.9  Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichshedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzgiiter vollstandig abgedeckt wird:
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8.2.4.10

8.2.5
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichshedarf Schutzgut Arfen und Lebensriume —53.183
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —131.820
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftshild —22.699
Zukauf von Okopunkten der OkokontomaBnahmen Aktenzeichen 436.02.049 +207.702
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) 0

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
froffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich teilweise aus dem aktuellen Flichennutzungsplan.
Liel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbaufldchen fiir Familien auf dem Gebiet zu erschliefen und
so die Abwanderung in andere Gemeinden oder das Umland zu reduzieren. Die Flache ist eine der
letzten Mdglichkeiten, im Gemeindegebiet Wohnungsbau fiir Familien zu ermdglichen. Zudem ist
der Bereich durch die "KornstraBe" sowie dem "Eschleweg" bereits erschlossen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfiille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:
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8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand 2010, 2. Nevauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Hohentengen als UberwachungsmaBnahmen vor, die Her-
stellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen und
AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberpri-
fung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigen-
stindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der
zustiindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Norden von Hohentengen
ausgewiesen. Der iberplante Bereich umfasst 1,79 ha.

Im Siiden grenzt das Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung im Bereich "KornstraBe" und
"Eschleweg" sowie den Kindergarten "St. Maria" an. Im Norden und Osten wird das Plangebiet
durch landwirtschaftlich genutzte Flchen begrenzt, im Westen teils durch landwirtschaftliche Fld-
chen, teils durch die Ausgleichsfliche des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Duffner Landtechnik". Durch das Plangebiet verlduft von Norden nach Siiden die "KornstraBe"
und der "Eschleweg". Der nordwestliche Bereich des Plangebietes verlduft ab der "Steingruben-
straBe" in direkter Linie zum "Rosenweg". Es handelt sich dabei um eine landwirtschaftlich genutzte
Fldiche, die zur Strafe hin versiegelt wurde.
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8.3.3.3

8334

8.3.3.5

8.3.3.6

8337

8.34

8.3.4.1

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beintrdchtigt werden.

Der Eingriffsschwerpunk liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung.

Wesentliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen sind die Verwendung von wasserdurch-
lassigen Beldgen fur Stellpldtze und untergeordnete Wege. Zum Schutz des Bodens vor Verunrei-
nigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Ele-
mente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn
diese mif geeignefen Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 207.702 Okopunkten wird Gber den Zukauf von Okopunkfen abge-
deckt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die dberplante Fldche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Zudem bleibt die Ausgleichsfliche des rechtverbindlichen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Duffner Landtechnik" (Fassung vom 27.04.2017) bestehen. Veriin-
derungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, kannen jedoch nicht ab-
schlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)
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— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau beim Regierungsprisidium Freiburg

8.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Gemeinde Hohentengen)
— FHdchennutzungsplan des  Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Mengen-Hohentengen-

Scheer

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau

Ergebnisvermerk des Termins zur frilhzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 13.12.2017 im Landratsamt Sigmaringen (Vermerk vom 26.01.2018) mit umweltbezo-
genen Stellungnahmen der Sachbereiche Natur- und Artenschutz (zum Vorkommen der Feld-
lerche, zur Relevanzbegehung, zum Biotopverbund, zum Verbrauch landwirtschaftlicher Flchen
sowie zu Ausgleichsfldchen bzw. -maBnahmen), Landwirtschaft (zum Verlust landwirtschaftli-
cher Fldchen sowie zu Ausgleichsfliichen bzw. -maBinahmen) sowie Immissionsschutz (zu Ge-
werbeldrmimmissionen, zur schalltechnischen Untersuchung sowie zu Lrmimmissionen durch
Mahfahrzeuge)

Stellungnahmen im Rahmen der ersten formlichen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs.2
BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Freiburg (zur Geo-
technik, Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau, Geotopschutz und allgemeinen
Hinweisen), des Regierungsprisidiums Tibingen (zu den Belangen der Raumordnung, Belange
der Landwirtschaft sowie Belange des Naturschutzes), der Landesamtes fir Denkmalpflege im
Regierungsprdsidium Stuttgart (zur Bau- und Kunstdenkmalpflege und archdologische Denk-
malpflege), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zu den Belangen der Raumord-
nung, inshesondere den Zielen des Regionalplanes), der Netze-Gesellschaft Sidwest mbH (zu
Baumpflanzungen) sowie des Landratsamtes Sigmaringen zu den Fachbereichen Umwelt und
Arbeitsschutz (zum Wasserrecht, hduslichem Abwasser, Niederschlagswasser, Bodenschutz, Ab-
fall, Immissionsschutz, Naturschutz sowie zu allgemeinen Hinweisen zur hichstrichterlichen
Entscheidung), Landwirtschaft (zur Bodenqualitéit, zum Verlust landwirtschaftlicher Flichen, zur
Darstellung im Fliichennutzungsplan, zu den Pdchtern sowie zu den Ausgleichsfldchen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Eschleweg-KornstraBe 1" der Sie-
ber Consult GmbH in der Fassung vom 19.07.2022 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten
innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen)
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.4 Ortliche Bauvorschriften
8.4.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.4.1.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches (auch als Zeltdach). Diese Dachformen entsprechen den Vor-
stellungen moderner Baukérper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt.
Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Auspriigungen dieser Dachformen. Gleichzeitig
sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdgli-
chen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Ne-
bengebéude. Die Regelungen fiir Dachautbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bau-
ordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflichen und den Vor-
schriften zum Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweiligen Hauptgeb@udes zueinan-
der parallel sind. Die Fldche einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fliche
gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

8.4.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kdnnten. Die Regelung der Dachneigung
bezieht sich auch auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pult-
dach haben konnen.

8.4.1.3  Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schlieft eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus.

Die Vorschrift zur Aufstiinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flach- und Pultddchern
soll grundsitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchem
ermdglichen. Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter
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8.4.1.4

8.4.1.5

8.4.1.6

8.4.2
8.4.2.1

8.5
8.5.1
8.5.1.1

vermieden werden. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung
des Aufstinderungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich dieser Dachformen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehahe sind Vorgaben
zur Wand- und Gesamt-Gebdudehdhe ausreichend.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Auch die traditio-
nelle Dachlandschaft der Gemeinde Hohentengen weist im Wesentlichen rote bis rotbraune sowie
befongraue bis anthrazitgraue Dacheindeckungen auf. Die Farben figen sich erfahrungsgemdb
besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Langen/Breitenverhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wire auch hier der Vollzug aufgrund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
groBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflachen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmavem. An privaten Zufahren sowie an Einmindun-
gen/Kreuzungen wird die Hohe der Einfriedungen auf 0,80 m Hahe begrenzt, um den Regelungen
der RASt zu geniigen und so geniigend Sicht auf die Verkehrsfldchen zu gewdhrleisten.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Die Haushalte mijssen in der Regel mit mehr
als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein, um die fir die figliche Lebensfihrung notwendige Mo-
bilitdt aufbringen zu kdnnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflichen so bemessen, dass den konkre-
ten Erfordemissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Es wurde hoher
Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Ver-
kehrsflichen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom
dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausrei-
chende Stellpldtze nachgewiesen werden missen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche
Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebaenden Fldchen und des beschriinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung
nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner
bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 1,79 ha

9.2.1.2  Flichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 1,41 78,8%
Offentliche Verkehrsfliichen als verkehrsberuhigte 0,03 1,6%
Lone
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,22 12.2%
Offentliche Grinflchen 0,06 3,3%
Private Grinflachen 0,07 3,9%
Fldche fir Versorgungsanlagen 0,003 0,2%
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9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 17,7 %

9.2.1.4  Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 17

9.2.1.5  Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 86

9.2.1.6  Voraussichtliche Neftowohnungsdichte pro ha: 12,1 — 61,0

9.2.1.7  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (mittlere Haushalts-
groBe 2,09): 36 - 180

9.22  ErschlieBung

9221  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kldranlage

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH

9.2.2.5  Gasversorgung durch: Erdgas Sidwest GmbH

9.2.2.6  Millentsorgung durch: Landkreis Sigmaringen

9.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBenentwisserung, StraBenbeleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

9.3 Lusiitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

9.3.1.1  Firdie n der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.07.2023) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 26.07.2023 enthalten):
— Uberarbeitung der Festsetzung zur Ableitung/Riickhaltung von Niederschlagswasser in den pri-

vaten Grundstiicken

— FErgdnzungen zur Zuordnung von Flchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich
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— FErgdnzung der drtlichen Bauvorschrift zu Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen
— Aufnahme eines Hinweises zum bestehenden Refentionshecken

— FErgdnzung des Hinweises zum Bodenschutz

— Aufnahme eines Hinweises zu Geotechnik

— Aufnahme eines Hinweises zu Abfall

— Uberarbeitung des Hinweises zur Kellerentwiisserung und Riickstausicherung

— Aufnahme eines Hinweises zum Lirmschutz bei Klimagerdten und Wirmepumpen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

9.3.1.2  Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates Hohenfengen beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 30.08.2024) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 25.09.2024 enthalten):

— Durchfishrung einer Umweltprifung und Erarbeitung eines Umweltberichtes gem. § 215a Abs. 3
i.V.m. §13b BauGB

— Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie Erbringen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs gem.
82150 Abs. 3 i.V.m. §13b BauGB

— Anpassungen bei der Begriindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Seite 90 Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
elre Textteil (Entwurf) mit 96 Seiten, Fassung vom 30.08.2024



10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als "ldndlicher Raum im
engeren Sinne"

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als "Fléchen fiir die Land-

wirtschaft" sowie als "Wohnbau-
flcichen" (W)
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten auf das Plange-
biet; links die bestehende Bebau-
ung zwischen "KornstraBe" und
"Eschleweg", im Hintergrund eine "
Gewerbehall der Duffner Land-
technik GmbH & Co.

Blick von Nordosten auf den dst-
lichen Teil des Planungsgebietes;
im Hintergrund links der Kinder-
garten "St. Mariq"

Blick von Osten auf den westli-
chen Teil des Planungsgebietes
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Blick von Osten auf das Pla-
nungsgebiet
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12 Verfahrensvermerke

121 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

122 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis

um....... zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am .......... ).
Die Verdffentlichung im Internet fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billi-
gungsheschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am

............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden mit verdffentlicht.

123 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. : Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. iber die Entwurfs-
fassung vom ..............

Hohentengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
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125  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Eschleweg — KornstraBe 11" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom .......... ... dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom ... .. .. 20 Grunde lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.
Hohenfengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeisfer)
126 Bekanntmachung und Inkraftireten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Eschleweg — KomnstraBe 1" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft gefreten.
Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Hohentengen, den .............
(Peter Rainer, Biirgermeister)
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