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Gemeinde Hohentengen  Bebauungsplan "Zwirgendcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 12.05.2021  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

17.05.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB)

Die Beharden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.09.2021 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 12.05.2021

bis zum 29.10.2021 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigem dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwdgung relevant:

— BAIUDBw, Referat Infra | 3 (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Baurecht (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Forst (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Sigmaringen, Fachbereich StraBenbau (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Vermessung und Flumeuordnung (Stellungnahme ohne Anregung)

~Industrie- und Handelskammer, Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme ohne Anregung)

— Vodafone BW GmbH, Zentrale Planung (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Ostrach (Stellungnahme ohne Anregung)

- landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart (keine Stellungnahme)

— Mrbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wirttemberg (keine Stellungnahme)
— Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesgeschdftsstelle Stuttgart (keine Stellungnahme)
- landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. (keine Stellungnahme)

~ Deutsche Post AG (keine Stellungnahme)

~ Gemeinde Herbertingen (keine Stellungnahme)

~ Stadt Bad Saulgau, Bavordnungsrecht, Bauleitplanung (keine Stellungnahme)
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1.3

~ Stadt Mengen (keine Stellungnahme)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

1.3.]

Regierungsprasidium Tiibin-
gen, Referat 21 — Bauleitplo-
nung

Stellungnahme vom
22.10.2021:

|. Belange der Raumordnung

Die Gemeinde Hohentengen beabsichtigt im Ortsteil Bremen im Be-
reich "Iwirgendcker" einen Bebauungsplan fir ein allgemeines
Wohngebiet mit einer Fldche von (nun) 3,85 ha im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen.

Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als Fldche fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Nach den vorgelegten Berechnungen wird die Fldchenbegrenzung in
8 13b BauGB eingehalten.

Hinsichtlich der Lage des neuen Baugebietes im Randbereich eines
"Schutzbedirftigen Bereiches fir Naturschutz und Landschaftspflege”
nach den Festlegungen im rechtsverbindlichen Regionalplan Boden-
see-Oberschwaben 1996 sowie der im Rahmen der Abwigung und
Ermessensentscheidung als "in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung" bereits jetzt zu beriicksichtigenden Festlegungen im
Regionalplanentwurf 2020 verweisen wir auf die Stellungnahme des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom 18.10.2021, der
wir uns anschlieBen. Es wird gebeten, die Planungsunterlagen ent-
sprechend aufzuarbeiten.

Abwdgung/Beschluss:

Dass die Fldchenbegrenzung in § 13b BauGB nach den vorgelegten Berechnun-
gen eingehalten wird, wird zur Kenntnis genommen. Ebenso wird der Verweis
auf die Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom
18.10.2021 zur Kenntnis genommen. Diese wird im Rahmen der Abwdgung
beriicksichtigt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

II. Belange des Naturschutzes

Abwdgung/Beschluss:
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Belange der HNB sind nicht betroffen; es werden somit keine Einwen-
dungen vorgebracht.

Unsererseits besteht keine Betroffenheit, da keine streng geschiitzten
Arten betroffen sind. Die im Gutachten genannten drei Obsthdume
und zwei Eichen sollen stehen bleiben; dies wird ausdriicklich be-
griBt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der hoheren Naturschutzbe-
hdrde nicht betroffen sind.

Die grundstzliche Zustimmung zur Planung wird begriBt. Ob die drei Obst-
baume erhalten werden kinnen, muss auf Baugenehmigungsebene gekldrt
werden. Sollten diese jedoch gefillt werden missen, werden entsprechende ar-
tenschutzrechtliche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen durchgefihrt. Um die
Eichen am stlichen Gebietsrand erhalten zu konnen, wird eine entsprechende
Festsetzung (zu erhaltender Baum) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprdsidium Frei-
burg, Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Ba-
den-Wiirttemberg

Stellungnahme vom
12.10.2021:

Geotechnik

Die im Folgenden erneut aufgefihrten geotechnischen Hinweise und
Anmerkungen der LGRB-Stellungnahme vom 08.12.2017 (LGRB-Az.
2511//17-12088) umfassen das Plangebiet und sind weiterhin gil-
fig:

"Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB
als Tréger dffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungshereich des gutachtenden
Ingenieurhiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Abwdgung/Beschluss:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plan-
gebiet pleistozaner Loss bzw. im siidostlichen Teil lossfihrende Flief-
erde jeweils unbekannter Machtigkeit den oberfldchennahen Bau-
grund.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des Losses sowie einem
Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten der lossfiih-
renden FlieBerde ist zu rechnen.

Ein ausreichender, nach boden- bzw. felsmechanischen Kriterien zu
bemessender Sicherheitsabstand zwischen der am Gstlichen Rand des
Plangebiets verlaufenden Bdschung und einer Bebauung sollte einge-
halten werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundautbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen."

Boden Abwdgung/Beschluss:

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Boden, zu den mineralischen Roh-
gungen oder Bedenken vorzutragen. stoffen, zum Grundwasser, zum Bergbau und zum Geotopschutz keine Hin-
Mineralische Rohstoffe weise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden. Ebenso werden die all-

gemeinen Hinweise zur Kenntnis genommen.
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-

weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Es erfolgt keine Plandnderung.
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Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hin-
weise oder Anregungen vorzubringen.

Berghau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berghau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Althergbau oder Althohlru-
men betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse knnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

1.3.3 | Regionalverband Bodensee- | Der Bebauungsplan "Zwirgenicker" liegt nach Plansatz 3.3.2 des Re- | Abwiigung/Beschluss:

Oberschwaben gionalplanes im Randbereich eines "Schutzbedirftigen Bereichs fir
Stellungnahme vom Naturschutz und Landschaftspflege”, der als zu beachtendes Ziel der
18.10.2021: Raumordnung im Sinne von § T Abs. 4 BauGB, der §§3 Abs. 1 Nr. 2
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und §4 Abs. 1 ROG sowie §4 Abs. 1 und 4 LplG von Bebauung
grundstzlich freizuhalten ist.

Da es sich bei der Bebauung um einen geringfigigen Eingriff in den
Randbereich des "Schutzbedirftigen Bereichs fiir Naturschutz und
Landschaftspflege” handelt, liegt die geplante Bebauung innerhalb
des kommunalen Ausformungsspielraums der Gemeinde Hohenten-
gen.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass im Entwurf der Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans (2021) fiir den betreffenden Be-
reich kein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege vor-
gesehen ist.

Die Anmerkungen zur Lage in einem Schutzbedirftigen Bereich fiir Naturschutz
und Landschaftspflege werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellung-
nahme aufgefihrt, Gberschneiden sich nur kleine Randbereiche des Schutzbe-
dirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege mit denen der Pla-
nung. Aus diesem Grund sieht die Gemeinde Hohentengen das Ziel des Regio-
nalplans als nicht betroffen an, zumal durch die Planung keine naturschutz-
fachlich hochwertigen Lebensrdume iberplant werden. Da zudem im Entwurf
der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes (2021) dieser Bereich kein Vor-
ranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege vorsieht, wird an der aktuel-
len Planung festgehalten.

Die Begrindung wird ergénzt.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung der laufenden

Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Planentwurf zum Satzungs-

beschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) sind in der
Abwigung oder Ermessensausiibung bereits zu beriicksichtigen (§ 4
Abs. 1 ROG).

Beziiglich einer sparsamen Flicheninanspruchnahme verweisen wir
auf PS 2.4.0 7 (2), wonach die Fldcheninanspruchnahme durch eine
fliicheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bauweise zu
verringern ist. Aus Sicht des Regionalverbands bestehen angesichts
der BauplatzgroBen bis tber 700 mZ fiir Einzelhduser und der Mog-

lichkeit, anstelle der geplanten GeschoBwohnungsbauten auch Einzel-

hiuser umzusetzen, Zweifel, ob der PS 2.4.0 7 (2) ausreichend be-
riicksichtigt wurde.

Abwdgung/Beschluss:

Eine sparsame Flicheninanspruchnahme und flacheneffiziente Nutzung werden
von der Gemeinde angestrebt. Allerdings ist zu beachten, dass PS 2.4.0 7 (2)
auf eine "angemessen verdichtete Bauweise" abzielt. Bei der vorliegenden Pla-
nung handelt es sich um ein Baugebiet in stark dérflich geprigtem Umfeld.
Um eine wesentliche Storung des Ortshildes zu vermeiden, muss die kiinftige
Bebauung zum Bestand hinzutreten, ohne den dorflichen Charakter durch eine
ibermdBig verdichtete Bauweise zu begintrdchtigen. Hierfiir wurde insbeson-
dere in den Randbereiches des Planungsgebietes eine ortshildvertrdgliche, an
die dorflichen Strukturen des Bestandes angepasste Bebauungsdichte gewdhlt.
Die Begriindung wird diesbeziiglich ergénzt.

Um die Umsetzung des Bebauungsplanes maglichst flexibel zu gestalten,
wurde auf eine zwingende Festsetzung von Mehrfamilienh@usern verzichtet.
Der Bau von Mehrfamilienhdusern ist auf den dafir geeignet erscheinenden
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Grundstiicken maglich, muss aber nicht zwangsldufig umgesetzt werden. Auf
diese Weise kann die Gemeinde gezielt auf den konkreten Bedarf eingehen

und ist nicht unter Umstiinden zu einer Anderung des Bebauungsplanes ge-
zwungen, sollte der Bedarf an Einzelhdusern den von GeschoBwohnungsbauten
bei den betreffenden Grundstiicken ibersteigen. Unabhingig davon ist auch fiir
Einzelhduser eine hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden von
3 festgesetzt, was zu einer fldcheneffizienten Nutzung betrdigt. Die Begriindung
wird diesheziiglich ergdnzt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir zudem auf PS 2.4.1 7 (6)
des Regionalplanentwurfs 2021, wonach fir alle Neubebauungen

Mindest-Bruttowohndichten als Ziel der Raumordnung einzuhalten
sind.

Diesheziiglich machten wir darauf hinweisen, dass fir Hohentengen
als Kleinzentrum im ldndlichen Raum eine Mindest-Bruttowohndichte
von 50 EW/ha einzuhalten ist und bitten dies in der Begriindung zu
berichtigen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Begriindung wird entsprechend korrigiert.

Auch verweisen wir auf PS 2.5.0 7 (3) des Regionalplanentwurfs
(2021), wonach bauplanungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht be-
baute Wohnbaufldchen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
vor der Inanspruchnahme zusitzlicher, unverbauter Fldchen im Au-
Benbereich zu nutzen sind.

Der Regionalverband bringt keine weiteren Anregungen oder Beden-
ken vor.

Abwdgung/Beschluss:

Die Gemeinde Hohentengen hat bereits 2014 dem Thema Innenentwicklung
hohe Prioritdt eingerdumt und in den Jahren 2015-2016 das Gemeindeent-
wicklungskonzept "Innen gewinnen" zur Starkung der Innenentwicklung erar-
beitet. Dariiber hinaus bemiht sich die Gemeinde durch die Teilnahme an For-
derprogrammen um eine verstdrkte Innenentwicklung. Im Juli 2015 wurde die
Gemeinde Hohentengen formell in das Forderprogramm "Fldchen gewinnen
durch Innenentwicklung" des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur aufge-
nommen.
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Im Rahmen des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum hat die Gemeinde
im April 2017 das Abbruchprogramm "Wir schaffen Platz!" ins Leben gerufen.
Dabei wird der Abbruch alter Bausubstanz finanziell unterstitzt, wenn im An-
schluss das Grundstiick wieder mit einem Wohngebéude bebaut wird. Das Ab-
bruchprogramm wurde in den Jahren 2020 und 2022 jeweils wieder im ELR
aufgenommen und fortgefihrt.

Im Rahmen des Innenentwicklungskonzeptes wurden innerdrtliche Flichenpo-

fenziale ermittelt und bewertet. Um die Fldchenpotenziale zu aktivieren, kiim-

mert sich die Gemeinde im Zuge eines aktiven Dorfmanagements seither inten-
siv um die ermittelten Leerstdnde und Bauliicken und berdt und unterstiitzt die
Eigentimer bei der Aktivierung der Fldchen.

In der Vergangenheit konnten hierdurch bereits zahlreiche Grundstiicke akti-
viert und damit in Summe viel Fldche eingespart werden. Alleing im Abbruch-
programm "Wir schaffen Platz" wurden bzw. werden seit dem Jahr 2017 ins-
gesamt dber 30 EinzelmaBnahmen zur Aktivierung brach liegender Innenbe-
reichsfldchen gefordert. In Summe konnten auf diese Weise rund 2,0 Hektar an
Bauflichen aktiviert werden. Allerdings hat sich insbesondere im Bereich bau-
planungsrechtlich gesicherter, aber noch nicht bebauter Wohnbauflachen ein
Grunderwerb groBtenteils als schwierig erwiesen. Bauliicken im Innenbereich
befinden sich ebenfalls iberwiegend in privater Hand, so dass eine Aktivierung
dieser Fldchen zwar angestrebt wird, oft aber nicht umgesetzt werden kann.

Die Nachfrage nach Wohnbaupldtzen ist jedoch seit Jahren hoch und kann al-
lein mit MaBnahmen der Innenentwicklung bei weitem nicht gedeckt werden.
Derzeit liegen der Gemeinde ber hundert Anfragen von Kaufinteressenten vor,
die groBtenteils aus der Umgebung kommen. Da die noch freien Bauplitze in
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den Baugebieten "Bei der Mishle" in Bremen sowie "Kesselwag I1I" in Hohen-
fengen wegen einer Mischgebiets-Festsetzung zwingend mit gewerblichen Ge-
bauden zu bebauen sind, kann die Gemeinde derzeit keinen einzigen Wohn-
bauplatz mehr anbieten. Insofern sieht die Gemeinde die Notwendigkeit zur In-
anspruchnahme verfiigbarer, unverbauter Fldchen im AuBenbereich, um der
Nachfrage an Wohnbaufldchen gerecht zu werden.

Landratsamt Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Ar-
beitsschutz

Stellungnahme vom
27.10.2021:

Zum Bebauungsplan kann noch keine abschlieBende Stellungnahme
abgegeben werden, da die Unterlagen noch nicht vollstindig und da-
mit noch nicht aussagekrftig genug sind.

Um Vervollstdndigung der Unterlagen und um weitere Beteiligung im
Verfahren wird gebeten.

Abwdgung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund fehlender Unterlagen noch
keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden kann. Zur Vervollstiin-
digung der Unterlagen siehe Abwiigung zum Artenschutz weiter unten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Genereller Hinweis zur Durchfihrung des Verfahrens:

Die untere Bodenschutzbehdrde teilt die Bedenken des Regierungs-
prdsidiums Tibingen, ob mit dem vorliegenden Verfahren die not-
wendigen Kriterien fir eine Planung nach §13b BauGB erfilllt sind. Es
ist noch unklar, wie bei 4,53 ha Baugebiet der Passus aus Kap.
6.2.4.3 aus der Satzung "[. . .] mdglichst effektive[r] Ausnutzung der
Fldchen" mit einer maximalen dberbaubaren Fliche von unter einem
ha erfillt werden soll.

Abwdgung/Beschluss:

Eine sparsame Flicheninanspruchnahme und flacheneffiziente Nutzung werden
von der Gemeinde angestrebt. Allerdings handelt es sich bei der vorliegenden
Planung um ein Baugebiet in stark dorflich geprdgtem Umfeld. Um eine we-
sentliche Storung des Ortsbildes zu vermeiden, muss die kinftige Bebauung
zum Bestand hinzutreten, ohne den darflichen Charakter durch eine ibermaBig
verdichtete Bauweise zu beeintrdchtigen. Hierfiir wurde insbesondere in den
Randbereiches des Planungsgebietes eine ortshildvertrdgliche, an die dorflichen
Strukturen des Bestandes angepasste Bebauungsdichte gewdhlt. Ein entspre-
chendes Griin- und Freiflachenkonzept ist Teil dieser stddtebaulich erforderli-
chen Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten. Hierdurch entsteht eine Be-
bauungsdichte, durch die die Fldchenbegrenzung gem. § 13b BauGB eingehal-
ten wird. Die Begriindung wird diesbeziglich ergénzt.
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Die Einwendung, dass die Formulierung "maglichst effektive Ausnutzung der
Fldchen" bei einer Gesamtfliiche von 4,53 ha und einer maximalen Gberbau-
baren Fldche von unter einem ha irrefihrend ist, erscheint jedoch berechtigt.
Lur Klarstellung wird der entsprechende Satz in der Begriindung berichtigt.

WASSERRECHT
1. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch den Anschluss an das drtliche
Versorgungsnetz erfolgen.

Abwdgung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung durch den
Anschluss an das drtliche Versorgungsnetz erfolgen kann.

Es erfolgt keine Plandnderung.

2. Abwasserbeseitigung
Hausliches Abwasser

Mit Blick auf eine gesicherte Abwasserbeseitigung bestehen bei einem
Anschluss von hduslichem Abwasser an die Ortskanalisation keine Be-
denken.

Niederschlagswasser

Fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Fldchen ist § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des Wassergeset-
zes fiir Baden-Wiirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beach-
fen. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW "fiir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten", das Arbeitsblatt der DWA A-138

Abwdgung/Beschluss:

Die geplanten Baukdrper werden im Rahmen der Bauausfihrung mit einem
Anschluss an die Ortskanalisation versehen.

Ein entsprechender Hinweis zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Gemeinde Hohenfengen +

sowie der Leitfaden zur naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaf-
tung des Umweltministeriums anzuwenden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl)

Hinweis: Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62
WHG (z. B. Heizol, Diesel etc.) ist die Verordnung Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen -AwSV- vom 18.04.2017
in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

3. Grundwasserschutz

Das relevante Gebiet befindet sich auBerhalb der rechtskriftig festge-
setzten Wasserschutzgebiete.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz zu benachrichtigen. Einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

Abwdgung/Beschluss

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Planungsgebiet auBerhalb der
rechtskrdftig festgesetzten Wasserschutzgebiete befindet. Der Fachbereich Um-
welt und Arbeitsschutz wird gegebenentfalls im Rahmen der Bauausfihrung be-
nachrichtigt. Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Bebauungsplan enthal-
fen. Eine Grundwasserabsenkung ist nicht beabsichtigt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

4. Oberirdische Gewdsser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Gewsser oder
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

Hinweis zu Starkregen:

Die vermehrte Haufigkeit und Intensitdt von Starkregenereignissen
mit daraus resultierenden Uberschwemmungen wird fldchendeckend
in Baden-Wirttemberg gleichermaBen wahrgenommen. Regionale
Unterschiede sind dabei nicht feststellbar.

Abwdgung/Beschluss:

Es wird zur Kennfnis genommen, dass sich im Planungsgebiet keine Gewisser
oder Uberschwemmungsgebiete befinden.

Die zunehmende Problematik von Starkregenereignissen auch innerhalb des
Gemeindegebietes ist der Gemeinde bekannt und wurde deshalb bei der vorlie-
genden Planung friihzeitig beriicksichtigt und entsprechend integriert. Zum
Schutz vor wild abflieBendem Wasser wurde entlang der westlichen Grenze des
Planungsgebiets ein Wall mit vorgelagerter Entwdsserungsmulde geplant. Im
Norden entwissert diese Mulde in ein 260 m® fassendes Regenriickhaltebe-
cken, welches auf eine 200-jdhrliche Uberstausicherheit ausgelegt wird. Der
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Daraus resultiert, dass aufgrund der topographischen Verhdltnisse bei
Starkregen mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser zu rechnen ist.

Die Kommune als Abwasserbeseitigungspflichtige hat bei der Planung
und Erstellung der fir ein Baugebiet notwendigen Entwisserungs-
und AbleitungsmaBnahmen auch das von angrenzenden Flichen ab-
flieBende Niederschlagswasser zu beriicksichtigen (vgl. BGH-Urteil
vom 18.02.1999 zur hochwassersicheren ErschlieBung). Wild abflie-
Bendes Oberfldchenwasser aus Starkregen unterliegt als Hochwasser
der allgemeinen Gefahrenabwehr und ist bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen grundsitzlich zu beriicksichtigen (§ 1 Abs.6 BauGB in Ver-
bindung mit § 37 WHG).

Die Gemeinde hat die Belange der Hochwasservorsorge und des
Hochwasserschutzes nach pflichtgemadBem Ermessen zu beriicksichti-
gen.

Im Sinne einer nachhaltigen baulichen Entwicklung (Schadensvor-
sorge) sollte eine ErschlieBung von FlieBwegen und Senken kritisch
hinterfragt werden.

Wir raten davon ab, HauptflieBwege als Privatgrundstiicke zu verdu-
Bern. HauptflieBwege sollten von Hindernissen freigehalten werden,
um den Abfluss zu gewdhrleisten und Schéden zu verhindern. Da
HauptflieBwege nicht als Gewdsser erfasst sind, greifen hier nicht die
MaBgaben des Wasserrechts (Verbot von Anlagen, Abflusshindemis-
sen, Geldndeverdnderungen). Nach unserer Auffassung ist bei der
VerduBerung von Grundstiicken an Private im Rahmen der blichen
Gartengestaltung damit zu rechnen, dass die Funktion als FlieBwege
gemindert oder aufgehoben wird.

siidliche Teil der Mulde mindet im Regenwasserkanal. Auf den Baugrundsti-
cken anfallendes Niederschlagswasser ist jeweils iber eine Zisterne mit min-
destens 4 m® Riickhaltevolumen abzuleiten. Diese Zisternen missen eine
selbsttitige, gedrosselte Entleerung des Riickhaltevolumens von maximal 0,1
I/s nach Abklingen des Regenereignisses in den Regenwasserkanal aufweisen.
Dadurch wird bei Starkregen eine Pufferung auf den einzelnen Grundstiicken
sichergestellt, so dass das drtliche Kanalnetz nicht Gberlastet wird. Entspre-
chende Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

Die Auswertung der Abflusshahnenkarte des LGRB ergibt, dass die beiden
FlieBwege des AuBengebietes durch das projektierte RRB aufgefangen und er-
fasst werden.

Ein Hinweis auf private VorsorgemaBnahmen/Objektschutz bzgl. Starkregener-
eignissen ist ebenfalls bereits im Bebavungsplan enthalten. Er wird gemdB den
Vorschligen des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz ergdnzt.
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Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und
Uberschwemmungen sowie zu Starkregen finden sich unter
hitbs://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und
htth://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-naturschutz-natuerli-
cherlebensgrundlagen/wasser/starkregen.

Private VorsorgemaBnahmen/Objektschutz
MaBnahmenvorschlag:

— Erhohung von Hauseingdngen durch Treppen
— Erhohung von Kellerlichtschdchten

— Installation von Riickstausicherungen

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merkblatts
"Bodenschutz in der Bauleitplanung" beriicksichtigt. Fiir den Bebau-
ungsplan ist eine kurze Erhebung und Erlduterung der Bodenfunktio-
nen durchzufishren. Bewertungsgrundlage hierzu ist das Heft 23 der
Landesanstalt fiir Umweltschutz, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) mit dem Titel "Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfdhigkeit". Anhand der ermittelten Bodenkennwerte und Be-
schreibungen kdnnen Aussagen ber die Verwertungseignung von an-
fallendem Bodenaushub getroffen werden. Bei der ErschlieBung und
den einzelnen Bauvorhaben ist das beiliegende Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" zu beachten.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen. Es wird
zudem zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Bodenschutzes entspre-
chende des Merkblattes "Bodenschutz in der Bauleitplanung” beriicksichtigt
wurden. Der Bitte um eine Erhebung und Erlduterung der einzelnen Boden-
funktionen im Bebauungsplan auf Grundlage des Heftes 23 der Landesanstalt
fir Umweltschutz, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW)
("Bewertung von Biden nach ihrer Leistungsfahigkeit") wird nachgekommen.
Die Beschreibung des Schutzgutes Boden in der Abarbeitung der Umwelthe-
lange wird entsprechend ergdnzt.

Der Verweis auf die Merkbldtter "Bodenschutz bei Bauarbeiten" und "Erdauffiil-
lungen/Erdaufschiittungen im AuBenbereich" wird zur Kenntnis genommen und
im Hinweis zum Bodenschutz ergénzt.
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Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fir Auffillun-
gen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das beiliegende Merkblatt
"Erdauffillungen/Erdaufschiittungen im AuBenbereich" zu beachten.

GemdB §2 Absatz 3 Landesbodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg ist
bei Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar, bei denen z.B. durch Abgra-
bungen, Aufschiittungen, Auffillungen, Teil- oder Vollversiegelungen
auf natiirliche Boden eingewirkt wird, durch den Vorhabentrdger fir
die Planung und Ausfihrung des Vorhabens ein Bodenschutzkonzept
20 erstellen. Dadurch soll gewdhrleistet werden, dass das Schutzgut
Boden sowohl bei der Planung von Vorhaben als auch bei ihrer Um-
setzung angemessen beriicksichtigt und ein sparsamer, schonender
und haushdlterischer Umgang mit dem Schutzgut Boden und seinen
vielfdltigen Funkfionen gewdhrleistet wird.

Bei Vorhaben auf einer Fliiche von mehr als 1,0 Hektar kann der Vor-
habenstriger zur Bestellung einer fachkundigen bodenkundlichen
Baubegleitung verpflichtet werden, welche die Ausfihrung des Vorha-
bens iberwacht.

Wir bitten um Aufnahme eines entsprechenden Hinweises an die
Bauherren sowie gegebenenfalls um Einreichung eines entsprechen-
den Bodenschutzkonzepts fir die erforderlichen ErschlieBungsmaB-
nahmen (z.B. Sickermulden, Entwasserung, ErschlieBungsstralien)
mit den Planunterlagen, sofern absehbar ist, dass hierbei die Fld-
chengroBe von 0,5 Hektar Gherschritten wird.

Informationen iber die Anforderungen an das Bodenschutzkonzept
sowie das Aufgabenspektrum sind der DIN 19639 zu entnehmen.

Die Bitte um Aufnahme eines Hinweises zur Erstellung eines Bodenschutzkon-
zeptes, bei Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar, bei denen z. B. durch Abgra-
bungen, Aufschiittungen, Auffiillungen, Teil- oder Vollversiegelungen auf na-
firliche Boden eingewirkt wird, wird zur Kenntnis genommen. Ebenfalls wird
2ur Kenntnis genommen, dass bei Vorhaben auf einer Flche von mehr als 1,0
Hektar der Vorhabentrdger zur Bestellung einer fachkundigen bodenkundlichen
Baubegleitung (BBB) verpflichtet werden kann, welche die Ausfihrung des
Vorhabens iberwacht. Der Hinweis zum Bodenschutz wird entsprechend er-
gdnzt.

Ein Verweis auf die DIN 19639 ist im Hinweis zum Bodenschutz bereits enthal-
fen.
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Des Weiteren kommt es bei der Planung des Baugebietes zu einem | Abwigung/Beschluss:
Lielkonflikt mit dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttem-
berg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums BW. Bei den auf dem
Plangebiet vorkommenden Bdden handelt es sich um herausragend
begnstigte Gebiete fir die Landwirtschaft und damit um Bereiche,
die derselben vorbehalten bleiben sollten. Mit diesem Zielkonflikt
misste man sich noch auseinandersetzen.

Die Anmerkungen zu den Zielen des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Wiirttemberg werden zur Kenntnis genommen. Da es sich bei der Fliche auf-
grund des bestehenden Gefdlles in Richtung der Bestandbebauung um keine
besonders geeignete landwirtschaftliche Fldche handelt und sich die Boden-
qualitdt nicht im Vergleich zu den umliegenden Bodenwerte nennenswert her-
aushebt, kommt der Flache keine besondere Bedeutung zu, weshalb die Pla-
nung nicht dem Ziel des Landesentwicklungsplanes entgegensteht. Die Ausfiih-
rungen werden in der Begrinung des Bebauungsplanes ergdnzt.

ABFALL Abwdgung/Beschluss:

Hinweis: Anfallende Bauabfdlle, Bauschutt und Abbruchmaterial Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als
Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforde-
rungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Ver-
kehr Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzel-
baren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Das B-Plangebiet "Zweigenweg" mit geplanter allgemeinen Wohn-
nutzung fiigt sich gebietsvertrdglich in die bestehende Bebauung ein.
Die Gebietsabstufung MD — WA ist eingehalten.

Uniberwindliche Konflikte hinsichtlich Gerdusche sind nicht zu erwar-

fen. Bestehende landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen so-
wie auch Gerduschemittenten innerhalb des Plangebiets (Betreiber
von Warmepumpen etc.) haben allerdings dem Schutzbedrfnis des
geplanten Wohngebietes angemessen Rechnung zu tragen.

Geruchsimmissionen auf das Plangebiet wurden im Rahmen einer ori-
entierenden Ausbreitungsrechnung des Ingenieurbiiros iMA néher ge-

priift. Die Pferdehaltung im Stigemihlweg 10 ist in der Geruchsprog-
nose nicht beriicksichtigt. Aus einer Geruchsprognose, die anldsslich
des Baugenehmigungsverfahrens fiir diese Pferdehaltung durchge-
fihrt wurde, ist bekannt, dass die Geruchsemissionen ausgehend von

dieser Pferdehaltung im Plangebiet keinen relevanten Immissionsbei-

frag leisten und insoweit unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen wird sichergestellt, dass
die als WA2 ausgewiesene Fldche erst bebaut werden darf, wenn die
Landwirtschaft auf den Flurstiicken T und 6 dauerhaft aufgegeben
wurden. Damit konnen schddliche Umwelteinwirkungen durch Ge-

ruchsimmissionen im Plangebiet hinreichend ausgeschlossen werden.

Unter diesen Voraussetzungen bestehen aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine grundsiitzlichen Bedenken gegen die Planung.

Abwdgung/Beschluss:

Die Zusummenfassung des Sachverhalts beziiglich Lirm- und Geruchsimmissio-
nen wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Da in jiingerer Zeit vermehrt Klimagerdte und Wérmepumpen einge-
setzt werden, die storende Gerdusche hervorrufen kénnen, wird ange-
regt, auf diese Gerduschproblematik in gesigneter Art und Weise im
Bebauungsplan hinzuweisen, um Nachbarschaftskonflikten vorzubeu-
gen.

Formulierungsvorschlag:

Bei der Planung, beim Einbay und Betrieb von Wermepumpen, Mini-
Blockkraftwerken und Klimaaniagen ist der 'Leitfaden fiir die Verbes-
serung des Schutzes gegen Ldrm ber stotiondren Gerdten (Klimage-
rite, Kihlgerdts, Liftungsgerdte, Luft-Weirme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Linder-Arbeitsgemeinschaft fiir Im-
missionsschutz (141) zv beachten.

In Allgemeinen Wohngebieten gelten nach T4 Lim die Immissions-
richtwerte von 55 dB(4) tags und 40 dB(4) nachts,

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:

https.//www.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.htm|?newsID =93

Abwdgung/Beschluss:

Der Vorschlag zu einem Hinweis auf Warmepumpen wird zur Kenntnis genom-
men.

Die vorgeschlagene Formulierung wird als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

NATURSCHUTZ

Die Unterlagen sind nach derzeitigem Stand noch nicht aussagekrdf-
fig genug und mijssen daher Gberarbeitet werden.

Lur Betroffenheit des §44 BNatSchG ergeben sich die folgenden An-
merkungen:

Abwdgung/Beschluss:
Die Anmerkungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Der nordliche Streuobstbestand wurde im Rahmen der Begehungen untersucht.
Eine Nutzung der Baumhdhlen durch Vagel oder Fledermduse konnte nicht
nachgewiesen werden (s. Artenschutzrechtlicher Kurzbericht, Kap. 5). Es han-
delte sich dabei lediglich um potenzielle Quartiermdglichkeiten. Obwohl es sich
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Die Begehungen zum Artenschutz wurden ausschlieBlich in einer Re-
levanzbegehung am 13.07.2018 und am 31.05.2021 erhoben. Da-
mit sind die Aussagen der Begehungen sehr begrenzt. Quartiermdg-
lichkeiten sind allerdings im Nordteil des Bebauungsplanes in dem
dlteren Streuobstbestand gegeben. Nach den vorliegenden Planungs-
unterlagen sollen die Baume offensichtlich gerodet und durch Wohn-
bebauung ersetzt werden.

Im Sinne eines Worst Case Szenarios und der MaBigabe, Vermei-
dungsmaglichkeiten zu ergreifen, muss der Streuobstbestand im
Nordteil des Bebauungsplanes nach der vorliegenden Datengrundlage

erhalten bleiben, um ein Eintreten des §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir
Vogel und Fledermduse zu verhindem.

Die reine Realisierung von Nisthilfen fir den Star und den Feldsper-
ling ist nicht ausreichend, um einen kontinuierlichen Erhalt der Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten zu gewdhrleisten. Diese ist nur bei
gleichzeitiger Neuanlage von Streuobstbdumen gegeben, die derzeit
nicht geplant sind. Selbiges gilt fir die Betroffenheit von Fledermdu-
sen.

Derzeit kann aufgrund der vorliegenden Datenlage auch nicht ausge-
schlossen werden, dass die Streuobstwiesen als essenzielles Jagdha-
bitat genutzt werden.

um keine nachgewiesenen Lebensstatten handelt, wurden trotzdem ErsatzmaB-
nahmen hierfir festgelegt, um das Quartierpotenzial weiterhin aufrecht zu er-
halten.

Ein worst-case Szenario misste lediglich in Betracht gezogen werden, wenn
keine Untersuchungen stattgefunden hdtten und eine Betroffenheit von Le-
bensstitten nicht auszuschlieBen wire. Eine Beeintrichtigung streng geschiitz-
fer Arten nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann aufgrund der Ergebnisse je-
doch nicht abgeleitet werden. Da nicht gdnzlich ausgeschlossen werden kann,
dass auch einmal ein ubiquitdrer Zweighriter in den Gehdlzen briitet, wurden
die entsprechenden VermeidungsmaBnahmen hinweislich im Bebauungsplan
aufgenommen (Rodungszeitraum). Das Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdnde ist folglich ausgeschlossen.

Der Star und der Feldsperling wurden im Gebiet nicht nachgewiesen. Es besteht
lediglich Potential durch die vorhanden Asthdhlen an den Streuobstb@umen. Es
wird daher von keiner erheblichen Begintrdchtigung fir diese siedlungstypi-
schen und anpassungsfihigen Arten ausgegangen. Eine essenzielle Funkfion
der Streuobsthdume als Nahrungslebensraum ist aufgrund der geringen Anzahl
an Baumen, welche auch sehr unterschiedlichen Alters sind, nicht zu erwarten.
Es ldsst sich zwar annehmen, dass insektivore Vogelarten in den Baumen gele-
gentlich furagieren, jedoch stehen im Umfeld fiir diese Arten ausreichend Alter-
nativen zur Verfiigung. So befinden sich v.a. im Nordwesten und Siidwesten
weitaus attraktivere und im Vergleich groBfldchigere Jugdhabitate fir Fleder-
mduse und Vogelarten. Artenschutzrechtliche Konflikte sind auch in dieser Hin-
sicht nicht gegeben. Eine Neuanlage oder der Erhalt der Streuobstbdume wird
daher nicht fiir erforderlich erachtet.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Beziiglich der drei Eichen im Osten des Bebauungsplanes wird be-
schrieben, dass diese erhaltenswert sind. Die Eichen sollten auf jeden
Fall erhalten bleiben, zumal sich der Bereich des Bebauungsplanes
auch nicht auf diesen Bereich bezight.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den drei Eichen werden zur Kenntnis genommen. Die Ei-
chen sollen erhalten bleiben. Aus diesem Grund wird eine Festsetzung (zu er-
haltender Baum) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beziiglich der Beleuchtung sollte genauer festgesetzt werden, dass
eine Wirkung in den AuBenbereich zu vermeiden ist. Beziiglich der In-
sekten schonenden Beleuchtung sollte die Ausfihrung genauer fest-
gesetzt werden. Hierbei ist zu beachten, dass die Farbtemperatur der
Leuchtmittel maximal 3000 Kelvin betrigt, der Lichtpunkt nach unten
gerichtet ist, die Lampen oberhalb vom 85° zur Senkrechten kein
Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert sind.

In die Festsetzungen sollte noch konkretisiert werden, dass die Anlage
von Schottergdrten nicht zuldssig ist.

Um Uberarbeitung der Unterlagen und Wiederbeteiligung wird gebe-
fen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur Auienbeleuchtung und zur Anlage von Schottergdrten
wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte um Konkretisierung der Festsetzung zur
AuBenbeleuchtung wird nachgekommen und die Festsetzung entsprechend
(iberarbeifet.

Da die Anlage von Schottergdrten bereits Gber den §9 Abs. T LBO ausgeschlos-
sen werden und dies bereifs einzuhalten ist, ist eine konkrete Festsetzung
hierzu nicht notwendig bzw. auch nicht méglich. Aus diesem Grund wurde be-
reifs ein Hinweis auf die Vorgaben der Landesbauordnung im Bebauungsplan
aufgenommen. Damit sollte der Vermeidung von Schottergdrten ausreichend
Rechnung getragen werden.

Hinweise:

Aufgrund von hachstrichterlicher Entscheidung (VGH Mannheim, Ur-
feil vom 12.06.2012, Nr. 8 S 1337/10, bestitigt durch das Bundes-
verwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2012, Nr. 4 (N 3.12) sind fol-
gende Positionen im Bauleitplanverfahren zu beachten: § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, die in den vorgenannten
Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach
Themenblacken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbe-
kanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Erforderlich ist

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise auf die aktuell geltenden hachstrichterlichen Entscheidungen hin-
sichtlich der Anforderungen zur Auflistung der Auslegungsunterlagen in der Be-
kanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung werden zur Kenntnis genommen und
von der Gemeinde auch stets eingehalten. Wie in der Stellungnahme darge-
legt, darf jedoch gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB im hier
angewendeten beschleunigten Verfahren von diesem Bekanntmachungserfor-
dernis abgesehen werden.
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eine Kurzfassung der vorhandenen Informationen. Das Bekanntma-
chungserfordernis erstreckt sich auch auf solche Arten verfiigharer
Umweltinformationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die die
Gemeinde fiir unwesentlich halten und deshalb nicht auszulegen be-
absichtigt. VerstoBe gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB fihren zur Un-
wirksamkeit des Bebauungsplanes. Ein pauschaler Hinweis auf den
anhiingenden Umwelthericht sowie eine bloBe Auflistung der umwelt-
bezogenen Stellungnahmen geniigt diesen Anforderungen nicht. Nach
Auffassung der Rechtsprechung ist die zu planende Gemeinde auf der
"sicheren Seite", wenn der Bekanntmachungstext einen zwar sfich-
wortarfigen aber vollstdndigen Uberblick Gber diejenigen Umweltbe-
lange ermdglicht, die aus der Sicht der zum Zeitpunkt der Auslegung
vorliegenden Stellungnahmen und Unterlagen in der betreffenden
Planung eine Rolle spielen.

Die Pflicht einer schlagwortartigen Zusammenfassung und Charakeri-
sierung von Umweltinformationen gilt nur im Regelverfahren. Im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB und im beschleunigten Ver-
fahren nach 88 13a und 13b BauGB, in denen von Umweltprifung
und Umweltbericht abgesehen wird, entféllt auch die Pflicht zur An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Landratsamt Sigmaringen,
Fachbereich Landwirtschaft

Stellungnahme vom
27.10.2021:

Bei der iberplanten Fldche handelt es sich um landwirtschaftlich ge-
nutztes Ackerland. Der landwirtschaftliche Flachenverlust betriigt ca.
453 ha.

Beziiglich der Aushreitungsberechnung des Ingenieurbiiros iMA ver-
weisen wir auf die Stellungnahme des FB Umwelt. Werden die dort

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis auf die Stellungnahme des FB Umwelt werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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gemachten Hinweise eingehalten, sind die landwirtschaftlichen Be-
lange beriicksichtigt.

Es wird empfohlen, die drei unbebauten Baupldtze mit Hecken zu be-
pflanzen, um den landwirtschaftlichen Betrieb etwas abzuschirmen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu Heckenpflanzungen zum landwirtschaftlichen Betrieb
werden zur Kenntnis genommen. Zwischen der geplanten Bebauung der der
landwirtschaftlichen Hofstelle befinden sich bereits mehrere Gehdlze (unteran-
derem einige Strevobstbdume). Dies wird von der Gemeinde Hohentengen als
ausreichende Abschirmung angesehen, sodass eine zusitzliche Heckenpflan-
zung in diesen Bereich als nicht erforderlich angesehen wird.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Landratsamt Sigmaringen,
Fachbereich Recht und Ord-
nung

Stellungnahme vom
27.10.2021:

1. StraBenverkehrsbehdrde

Gegen den Beschluss des Bebauungsplans bestehen unter folgenden
Voraussetzungen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken:

Davon ausgehend, dass die neuen StraBen innerhalb des neuen
Wohngebietes (siidlich der Granheimer Strae) als Tempo 30-Zone
ausgewiesen werden sollen, sind an samtlichen Einmiindungen Sicht-
dreiecke von 3/ 30 m vorzusehen und im zeichnerischen Teil einzu-
fragen.

Am westlichen Ende der Granheimer StraBe ist richtigerweise das
Sichtdreieck von 3/ 200 m in Richtung Granheim eingstragen. Sicht-
dreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hahe von stdndigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Be-
wuchs freizuhalten. Dies ist auch hinsichtlich der Bepflanzung der 6f-

Abwdgung/Beschluss:

Die Sichtdreiecke sind in der ErschlieBungsplanung umgesetzt und werden in
den Bebauungsplan ibernommen. Die geforderten Sichtdreiecke werden im
Plan ergdnzt.
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fentlichen Griinfliche zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus fehlt auBer-
dem noch die Einzeichnung der Sichtdreiecke an dieser Einmiindung
in Richtung Ortsmitte sowie in beide Richtungen an der weiter orts-
einwdrts entstehenden Einmiindung in die Granheimer StraBe. Wegen
des Verbindungscharakters der StraBe wird es dort bei Tempo 50
bleiben.

Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang der StraBe diirfen in
den Sichtdreiecken aller Grundstiicksausfahrten maximal 80 cm be-
fragen, damit auch aus Fahrzeugen mit geringer Sitzhohe beim Ver-
lassen des Grundstiicks Verkehrsteilnehmer im Zuge der bevorrechtig-
ten WohnstraBe rechtzeitig erkannt werden kdnnen.

Abwdgung/Beschluss:
Eine enfsprechende Festsetzung ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Der einseitige Gehweg sollte angesichts der heutigen Nutzungsanfor-
derungen (Rollator, Sport- und Spielgerdite, Rollstuhl usw.) eine
Breite von mindestens 1,80 m aufweisen. Siehe auch Ziffer 6.1.6.1
der Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

Dazu kinnte die Fahrbahnbreite entsprechend reduziert werden, was
gleichzeitig einen tendenziellen geschwindigkeitsmindernden Effekt
hiitte. Die RASt 06 sehen in ErschlieBungsstraBen im Regelfall eine
Fahrbahnbreite zwischen 4,50 und 5,50 m vor (Ziffer 6.1.1.2, Ta-
belle 7).

Abwdgung/Beschluss:

Die gewdhlte Gehwegbreite von 1,50 m wird abweichend von der RASt 06 bei-
behalten, da dieses MaB bislang einheitlich bei aktuellen Wohngebieten (z.B.
Beizkofen Eschle und Eschle- Erweiterung) umgesetzt worden ist. Die geringe
Verkehrsdichte und die Ausweisung als 30er- Zone ermdglichen im Begeg-
nungsfall kurzzeitiges Ausweichen auf die Fahrbahn.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Auch in der Sackgasse im westlichen Teil des Plangebiets sollte fir
die Sicherheit der schwicheren Verkehrsteilnehmer ein einseitiger
Gehweg angelegt werden. Dazu kann dort die Fahrbahnbreite auf das
MindestmaB von 4,50 m verkleinert werden.

Abwigung/Beschluss:

Wegen der Kiirze der StichstraBe (ErschlieBung von 6 Baupldtzen) wird ein
Gehweg in diesem Bereich nicht fiir notwendig erachtet.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Die Wendeflache am Ende der Sackgasse sollte so dimensioniert wer-
den, dass hier auch groBere Fahrzeuge wie zum Beispiel Millfahr-
zeuge wenden kdnnen.

Abwdgung/Beschluss:

Auf eine Wendemaglichkeit fiir Miillfahrzeuge wird verzichtet, es wird stattdes-
sen ein gut anfahrbarer Stellplatz fir die Milleimer in der Einmindung ange-
ordnet.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.7

Polizeidirektion Sigmaringen

Stellungnahme vom
04.10.2021:

Gegen den Beschluss des Bebauungsplans bestehen unter folgenden
Voraussetzungen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken:

Davon ausgehend, dass die neuen StraBen innerhalb des neven
Wohngebiets (sidlich der Granheimer StraBe) als Tempo 30-Zone
ausgewiesen werden wird, sind an samtlichen Einmiindungen Sicht-
dreiecke 3/30 vorzusehen und im zeichnerischen Teil einzutragen.

Am westlichen Ende der Granheimer Strafe ist richtigerweise das
Sichtdreieck 3/200 in Richtung Granheim eingetragen. Dariiber hin-
aus fehlt aber noch die Einzeichnung der Sichtdreiecke 3/70 an die-
ser Einmiindung in Richtung Ortsmitte sowie in beide Richtungen an
der weiter ortseinwirts entstehenden Einmiindung in die Granheimer
StraBe. Wegen des Verbindungscharakters der StraBe wird es dort ja
voraussichtlich bei Tempo 50 bleiben.

Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang der StraBe diirfen in
den Sichtdreiecken aller Grundstiicksausfahrten maximal 80 cm be-
fragen, damit auch aus Fahrzeugen mit geringer Sitzhdhe beim Ver-
lassen des Grundstiickes Verkehrsteilnehmer im Zuge der bevorrech-
figten WohnstraBe rechtzeitig erkannt werden konnen.

Abwdgung/Beschluss:

Da es sich bei der Stellungnahme der Polizeidirektion Sigmaringen um die im
Wortlaut selbe Stellungnahme wie seitens der StraBenverkehrshehdrde des
Landratsamtes Sigmaringen handelt, wird auf die Abwigung zur genannten
Stellungnahme verwiesen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Der einseitige Gehweg sollte angesichts der heutigen Nutzungsanfor-
derungen (Rollator, Sport- und Spielgerdte, Rollstihle usw.) eine
Breite von mindestens 1,80 m aufweisen. Siehe auch Ziffer 6.1.6.1
der Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

Dazu kann die Fahrbahnbreite entsprechend reduziert werden, was
gleichzeitig einen fendenziell geschwindigkeitsmindernden Effekt
hiitte. Die RASt 06 sehen in ErschlieBungsstraBen im Regelfall eine
Fahrbahnbreite zwischen 4,50 und 5,50 m vor (Ziffer 6.1.1.2, Ta-
belle 7).

Auch in der Sackgasse im westlichen Teil des Plangebiets sollte fiir
die Sicherheit der schwicheren Verkehrsteilnehmer ein einseitiger
Gehweg angelegt werden. Dazu kann dort die Fahrbahnbreite auf das
MindestmaB 4,50 m verkleinert werden.

Naturschutzbund Deutschland
(NABU), Landesgeschiiftsstelle
Stuttgart

Stellungnahme vom
28.10.2021:

Der NABU sieht das grundsiitzliche Erfordernis und die Aufgabe der
Stddte und Gemeinden, addquaten Wohnraum durch die Bereitstel-
lung und Entwicklung von Baugrundstiicken zu schaffen. Gleichzeitig
sehen wir mit groBer Sorge, dass dadurch wertvoller Raum fiir Natur-
und Artenschutz, fiir Wasserriickhaltung und Klimaschutz verloren
geht. Entsprechende BaumalBnahmen miissen gut begriindet sein,
denn sie sind immer mit Eingriffen in Natur, Landschaft, Bodenauf-
bau und Wasserhaushalt sowie Klimaschutz und -anpassung verbun-
den. Alle diese Belange sind aus diesen Griinden immer gleichwertig
20 beriicksichtigen. Nur so kann die in § 1 BauGB definierte Aufgabe
der Bauleitpldne erfiillt werden: "Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die

Abwdgung/Beschluss:
Zu MaBnahmen der Innenentwicklung s.o.

Von den zustindigen Fachbehdrden wurden keine weitergehenden Untersu-
chungen hinsichtlich einer Flichenbilanz oder Bedarfsanalyse gefordert.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stéid-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen."

Die Gemeinde Hohentengen plant im Gebiet Zwirgendicker die Aus-
weisung eines Baubauungsplans von 4,53 ha, der Platz fir 45 Bau-
plitze schaffen soll.

Abweichung vom Flichennutzungsplan und Regionalplan

Die Gemeinde Hohentengen plant die ErschlieBung eines Neubauge-
biets auBerhalb der Ortslage in einem Bereich, der im FNP nicht fiir
Wohnbebauung ausgewiesen ist. Bei Flichenneuausweisungen in
Fldchennutzungspldnen nach § 5 BauGB und von nicht aus dem FNP
entwickelten Bebauungspldnen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2
und Abs. 4 muss der geplante Bedarf an Wohnbauflichen und Ge-
werbebaufldchen durch eine Plausibilitdtsprifung auf der Basis von,
vom Plangeber vorzulegenden, Daten und Angaben geprift werden.
Eine solche Plausibilititspriifung liegt nicht vor. Angaben zu Struktur-
daten, Flachenbilanz und Bedarfsanalyse fehlen. Ohne eine solche
Analyse und Plausibilitétsprifung liegt fir die Aufstellung eines Be-
bauungsplans kein Erfordernis vor.

Die Fldche wird im Regionalplan Bodensee/Oberschwaben als schutz- | Abwdgung/Beschluss:
bedirftiger Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege gefihrt.
Dies wird in der vorliegenden Planung nicht auseichend beriicksich-
figt.

Die Anmerkungen zu den Zielen des Regionalplanes werden zur Kenntnis ge-
nommen. GemdB der Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee- Ober-
schwaben handelt s sich bei der Bebauung um einen geringfigigen Eingriff in
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den Randbereich des "Schutzbedirftigen Bereichs fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege". Aus diesem Grund liegt die geplante Bebauung innerhalb des
kommunalen Ausformungsspielraums der Gemeinde Hohentengen. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass im Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regional-
plans (2021) fiir den betreffenden Bereich kein Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege vorgesehen ist. Da durch die Planung keine naturschutz-
fachlich hochwertigen Lebensrdume iberplant werden, sieht die Gemeinde kei-
nen Konflikt mit den Zielen des Regionalplanes. Es wird daher an der Planung
festgehalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Bedarfsermittlung

Nach Ansicht des NABU verstoft die Planung gegen §1a Abs.2
BauGB, wonach die zusitzliche Inanspruchnahme von Flichen verrin-
gert und die weitere Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu
begrenzen sei (Satz 1), sowie gegen das Gebot der Umnutzung von
landwirtschaftlicher Fldche nur im notwendigen Umfang (Satz 2).

Wir zitieren den FB Baurecht des Landratsamts Sigmaringen:

"Seitens des Fachbereichs Baurecht des Landratsamtes wird darauf
hingewiesen, dass beim § 13b-Verfahren "Zwirgendcker" der spar-
same Umgang mit Grund und Boden aus § 1 a (2) BauGB nicht ge-
wahrleistet sein kannte. Bei Gber 45.000 m? Gesamt-Fldche den
Schwellenwert von 10.000 m? Gberbaubare Fldche einzuhalten, wird
selbst bei Abzug von Griin- und StraBenfldchen nur unfer gewissen
Anstrengungen (kleine GRZ) maglich sein. Sollte dies planerisch nicht

Abwdgung/Beschluss:

Eine sparsame Flicheninanspruchnahme und flacheneffiziente Nutzung werden
von der Gemeinde angestrebt. Allerdings handelt s sich bei der vorliegenden
Planung um ein Baugebiet in stark dorflich gepragtem Umfeld. Um eine we-
sentliche Storung des Ortshildes zu vermeiden, muss die kiinftige Bebauung
zum Bestand hinzutreten, ohne den ddrflichen Charakter durch eine ibermdBig
verdichtete Bauweise zu beeintrdchtigen. Hierfiir wurde insbesondere in den
Randbereiches des Planungsgebietes auf eine ortshildvertrdgliche, an die dorf-
lichen Strukturen des Bestandes angepasste Bebauungsdichte gewdhlt. Ein
entsprechendes Griin- und Freiflachenkonzept ist Teil dieser stddtebaulich er-
forderlichen Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten. Hierdurch entsteht
eine Bebauungsdichte, durch die die Fldchenbegrenzung gem. § 13b BauGB
eingehalten wird. Die Begriindung wird diesheziiglich ergdnzt.

Von den zustindigen Fachbehdrden wurden keine weitergehenden Untersu-
chungen hinsichtlich einer Bedarfsanalyse gefordert.

Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Zwirgendcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu - Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 12.05.2021 - Seite 26 von 49 Seiten




Gemeinde Hohenfengen +

umgesefzt werden konnen, muss ein Regelverfahren zur Anwendung
kommen."

Dem Bebauungsplanentwurf fehlt eine Bedarfsanalyse. Der Bedarf an
Baufliche ist nicht durch eine Plausibilititsprifung nachgewiesen und
allein schon die berzogene Anzahl der Grundstiicke von 45 Bauplt-
zen in einer Gemeinde von 300 Einwohnern lsst einen wirklichen
Bedarf nicht glaubhaft erscheinen.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) definiert in § 1a (2) die ganz klare und
deutliche Vorgabe:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zustzlichen Inanspruchnahme
von Flichen fir bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf
20 begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. ... Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Er-
mittlungen zu den Maglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen inshesondere Brachflichen, Gebdudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zhlen kon-
nen."

Der Landesentwicklungsplan ergdnzt:

Abwdgung/Beschluss:
Zu Innenentwicklung s.0.

Lu "Fldchenscouts": Die Gemeinde Hohentengen wird bereits von einem exter-
nen Berater unterstiitzt, der sich um die Aktivierung von Fldchen im Innenbe-
reich kimmert und die Gemeinde diesbeziiglich berit.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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"Tur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene
Wohngebiete funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie
innerdrtliche Maglichkeiten der Wohnraumschaffung auszuschdpfen."

"Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.
Dazu sind Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen,
Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-,
Konversions- und Altlastenfldchen neuen Nutzungen zuzufihren. . ."

Auch der Koalitionsvertrag der Landesregierung von 2021 bezieht
deutlich Stellung:

"Wir werden den anhaltend hohen Fldchenverbrauch reduzieren. Un-
ser Ziel ist die Netto-Null beim Fldchenverbrauch. Die Sicherung von
landwirtschaftlichen Fldchen, notwendigen Griinflchen in Ballungs-
gebieten und Naturschutzfldchen ist uns wichtig." Die Stidte und Ge-
meinden sollen laut KoaV bei der (Re-)Aktivierung von Brach-, Kon-
versions- und Altlastenflachen ebenso wie bei einer dem Umfeld an-
gepassten verdichteten Bebauung (auch nachtrglich, z.B. durch Auf-
stockungen) durch einen Aktionsplan "Flichensparen” rechtlich, orga-
nisatorisch, datenbasiert und finanziell unterstitzt werden. So soll
unter anderem das Forderprogramm "Fliichen gewinnen durch Innen-
entwicklung" wesentlich ausgebaut werden.

Die vorliegende Planung der Gemeinde Hohentengen lduft all diesen
ilbergeordneten Vorgaben entgegen.
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Das von der Landesregierung angekiindigte Angebot bei den Regio-
nalverbdnden durch "Flichenscouts" bei der (Re-)Aktivierung von Fld-
chen im Innenbereich zu unterstiitzen, sollte hier dringend angefragt
und genutzt werden.

Diese Nachverdichtung im Innenbereich muss erst abgeschlossen sein,
bevor Bauplitze in der Peripherie ausgewiesen werden drfen.

Die Bundesregierung rdumt im aktuellen Umweltbericht 2019 ein,
dass die Einfihrung des § 13b "die Auswirkungen auf den Fldchen-
verbrauch nicht in den Blick genommen" habe, obwohl die in der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung angestrebte Absenkung
des Flichenverbrauchs auf unter 30 Hektar pro Tag bis 2030 erreicht
werden soll.

Wohndichte

Wenn wir das richtig verstehen, ist leider ist bei den verschieden
Wohntypen 1 -5 kein Bau von Mehrfamilienhdusern vorgeschrieben.
Dies birgt die Gefahr, das for finanziell weniger starke Bevdlkerungs-
gruppen (Alleinerziehende, sozial Schwichere) kein addquater Wohn-
raum geschaffen wird. Um einen echten Wohnungshedarf zu decken,
mijssten verdichtete Bauformen umgesetzt werden.

Die hohe Anzahl von 45 Bauplitzen steht im Widerspruch zur dorfli-
chen Struktur des OT Bremen, das lediglich 300 Einwohner hat. Es
gibt keine ausreichende Infrastruktur (Einkaufen/Arzt/Kita/Schule, Ar-
beitspldtze) im Ort.

Abwdgung/Beschluss:

Um die Umsetzung des Bebauungsplanes maglichst flexibel zu gestalten,
wurde auf eine zwingende Festsetzung von Mehrfamilienhdusern verzichtet.
Der Bau von Mehrfamilienhdusern ist auf den dafir geeignet erscheinenden
Grundstiicken mdglich, muss aber nicht zwangsldufig umgesetzt werden. Auf
diese Weise kann die Gemeinde gezielt auf den konkreten Bedarf eingehen
und ist nicht unter Umstiinden zu einer Anderung des Bebauungsplanes ge-
zwungen, sollte der Bedarf an Einzelhdusern den von GeschoBwohnungsbauten
bei den betreffenden Grundstiicken ibersteigen. Unabhingig davon ist auch fir
Einzelhduser eine hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb@uden von
3 festgesetzt, was zu einer fldcheneffizienten Nutzung betrdigt. Die Begrindung
wird diesheziiglich ergdnzt.
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Das geplante Baugebiet wird in Bauabschnitten realisiert. Auf diese Weise wird
vermieden, dass eine unverhdltnismdBig hohe und nicht auf den konkreten Be-
darf abgestimmte Anzahl von Bauplitzen entsteht. Die dorfliche Struktur des
Ortsteiles Bremen wird auf diese Weise stidtebaulich vertriglich und kontinu-
ierlich weiterentwickelt.

Schutzgiiter Klima und Wasserhaushalt

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist gemB BauGB sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu
fragen. Dass die Beriicksichtigung der Auswirkungen jeglicher Fld-
chenversiegelung sowohl im Hinblick auf Temperatur und Luftfeuch-
figkeit in Siedlungsbereichen als auch auf den Beitrag von versiegel-
ten Fliichen zu Uberflutungen nach Starkregenersignissen dringend
notwendig ist, sollte inzwischen nicht mehr infrage gestellt werden.

Da die bebaute Fliche in Hanglage liegt, ist dieser Aspekt besonders
20 beriicksichtigen.

Freie unbebaute Fldchen wie die hier iberplante Ackerfliche spielen
eine wesentliche Rolle fir die Frisch- und Kaltluftproduktion sowie die
Grundwasserneubildung.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zum Schutzgut Klima und Wasserhaushalt werden zur
Kenntnis genommen. Da es sich bei dem Gberplanten Gebiet fast ausschlieBlich
um landwirtschaftliche Flachen handelt, kommt der Flache iberwiegend eine
Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung zu. Diese wird in einem geringen Umfang
reduziert, hat jedoch in Bezug auf die klimatischen Bedingungen in der Ge-
meinde Hohentengen keine Auswirkungen. Zumal auch beachtet werden muss,
dass es sich bei der Planung um eine Wohnbebauung mit vielen Freiflachen
handelt (Gdrten). GroBflichige Gehdlzbestinde sind durch die Planung nicht
betroffen, was einen nennenswerten Eingriff in die Frischluftbildung und in die
|uftfilternde und temperaturregulierende Wirkung hdtte. Die Gehdlze nach Os-
fen zur bestehenden Bebauung werden zudem als zu erhalten festgesetzt und
bleiben daher fiir ihre Funkfionen fiir das drtliche Kleinklima erhalten. Nen-
nenswerte Auswirkungen auf das Klima sind daher nicht zu erwarten.

Uberflutungen im Rahmen von Starkregenereignissen im Bereich der geplanten
Bebauung in Hanglage wurden im Rahmen der Planungen bereits beriicksich-
figt. Das aus dem Westen zuflieBende Hangwasser wird durch einen Damm
von der Bebauung abgehalten und iiber eine Entwdsserungsmulde dem Regen-
riickhaltebecken im Nordwesten des Plangebietes zugeleitet. Von dort wird es
iber die gemeindlichen Regenwasserleitungen abgeleitet. Zudem wurde ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die geplante Bebauung
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madglichst hochwassersicher zu errichten sind. Damit wird den Belangen des
Hochwasserschutzes durch Hangwasser ausreichend Rechnung getragen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Schutzgut Flora und Fauna - Schutz des Streuobstwiesenbestandes

Strevobstwiesen gehdren seit 2021 zum "Immateriellen Kulturerbe".
Diese Einordnung unterstreicht noch einmal eindriicklich die hohe Be-
deutung des Erhalts von Streuobstwiesen, die im §33a des NatSchG
ihren Niederschlag findet:

"(1) Streuobstbestiinde im Sinne des §4 Absatz 7 des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes (LLG), die eine Mindestflache von
1500 m? umfassen, sind zu erhalten.

(2) Streuobstbestiinde im Sinne des Absatzes 1 diirfen nur mit Ge-
nehmigung in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die
Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Streuobst-
bestandes im Gberwiegenden dffentlichen Inferesse liegt, insheson-
dere wenn der Streuobsthestand fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder fiir den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Be-
deutung ist."

Streuobstwiesenbestiinde gehdren zu den artenreichsten Lebensrdu-
men in Deutschland. Sie weisen nicht nur eine hohe Zahl an Vogel-
und Fledermausarten auf, sondern bieten auch Lebensraum fir un-
ziihlige Insektenarten.

Abwigung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den vorhandenen Streuobstbdumen werden zur Kenntnis
genommen. Es ist richtig, dass Streuobsthdume grundsitzlich einen hochwerti-
gen Lebensraum darstellen und daher eine hohe Bedeutung aufweisen. Bei
dem Baumbestand im Plangebiet handelt es sich allerdings ausschlieBlich um
drei einzelne Strevobstbdume am ndrdlichen Randbereich. Die gesetzliche
Grundlage gem. § 33a des NatSchG greift hier nicht, weshalb kein Ausgleich
fir die Bdume im Falle einer Fallung erbracht werden muss.

Die "Streuobstwiese" besteht lediglich aus wenigen Obstbdumen sehr unter-
schiedlichen Alters. Es wird daher zuriickgewiesen, dass es sich bei diesen Ein-
zelbdumen um einen hochwertigen Bestand handelt. Sicherlich nutzen einige
Insekten die Bdume als Lebensstitte und mit Sicherheit nutzen Vagel und ggf.
Fledermduse die Bdume auch zur Nahrungssuche. Eine essenzielle Funktion fir
artenschutzrechtlich relevante Arten ldsst sich jedoch nicht erkennen. Die Un-
fersuchung ergab zwar eine Eignung fiir zwei Vogelarten als Brutstitte, Nach-
weise gelangen jedoch nicht. Vorsorglich werden die Hohlungen kompensiert.
Ein Erhalt der EinzelbGume ist daher nicht erforderlich.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Auch das Biiro Sieber weist auf die vielfdltige Vogel- und Fleder-
mausfauna hin. Die Streuobstwiese muss vollumfdnglich und funktio-
nell erhalten bleiben. Eine Bebauung in diesem, heute sehr selten ge-
wordenen Mosaik von extensiv genutzten und sehr artenreichen Le-
bensrdumen ist deshalb aus Naturschutzsicht dringend zu vermeiden.

Erhalt der drei Eichen im Osten des Baugebiets

Eichen sind Lebensraum und Nahrungsquelle zahlreicher Vogel- und
Insektenarten. Es gibt Untersuchungen (Das Kosmos Wald- und Forst-
lexikon, 2016, S. 212) , die bis zu 1000 Insektenarten in einer Krone
festgestellt haben. Sind v.a. das Nahrungshabitat von bis 100
Schmetterlingsarten.

Dies trifft insbesonders auf derart alte und mdchtige Exemplare zu,
die von der Planung betroffen sind. Diese Gber 100 Jahre alte Baume
diirfen keinenfalls gefdllt werden Auch der ortsprdgende Charakter
dieser Biume muss erhalten bleiben.

An einem der Biume sind zahlreiche Kupferndgel eingeschlagen. Da-
mit soll der Baum geschadigt werden. Wir bitten die Gemeinde Ho-
hentengen diese Nigel sobald wie méglich zu entfernen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den vorhandenen Eichen werden zur Kenntnis genom-
men. Die Gemeinde Hohentengen sieht ebenfalls die Hochwertigkeit der
Bdume und machte diese erhalten. Aus diesem Grund wird eine Festsetzung
(zv erhaltender Baum) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Variantenbetrachtung

Angesichts der dkologischen Wertigkeit der in Anspruch genommenen
Fldche hitte eine Prifung auf alternative Baumaglichkeiten mit weni-
ger Eingriffen in die Umwelt vorgenommen werden missen (allge-
meines Abwiigungsgebot und Beriicksichtigungsgebot von Umweltbe-
langen). Dies ist nicht geschehen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur dkologischen Wertigkeit und zu den alternativen Baumo-
glichkeiten werden zur Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es sich
um Gberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flichen (Acker) ohne eine
naturschutzfachliche bzw. dkologische wertvolle Struktur. Einzig die Streuobst-
bdume am ndrdlichen Gebietsrand weisen eine gewisse Wertigkeit auf. Da

Bebauungsplan "Zwirgendcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu - Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 12.05.2021 - Seite 32 von 49 Seiten




Gemeinde Hohenfengen +

diese voraussichtlich nicht erhalten werden knnen, werden artenschutzrechtli-
che ErsatzmaBnahmen umgesetzt. Zudem trifft der Bebauungsplan eine Viel-
zahl an grinordnerischen Festsetzungen, welche fiir eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung sorgen und den Verlust der Streuobsthdume ausreichend er-
setzen.

Was genau mit einer "Prifung alterativer Baumaglichkeiten" gemeint ist, er-
schlieBt sich nicht eindeutig. In Bezug auf Art und MaB der baulichen Nutzung
war der Gemeinde daran gelegen, ein orts- und landschaftsbildvertrdgliches
Festsetzungskonzept zu entwickeln. Alle Umwelthelange spielten hierbei eine
Rolle und wurden in den Planungs- und Abwdgungsprozess mit einbezogen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

AusgleichsmaBnahmen
Streuobst

Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Biiro Sieber vorgeschla-
genen MaBnahmen erfillen nicht einmal im Ansatz den im § 33a
NatSchG geforderten gleichwertigen Ausgleich fir den Verlust an
Strevobsthestdnden.

Die erheblich beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts missen
in gleichartiger Weise wiederhergestellt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet werden. Der
Ausgleich setzt einen engen rdumlich-funkfionalen Zusammenhang
zum Eingriff voraus und hat gemdB § 33a Abs. 3 S. 2 NatSchG vor-
rangig durch eine Neupflanzung innerhalb einer angemessenen Frist
20 erfolgen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den vorhandenen Streuobsthdumen werden zur Kenntnis
genommen. Da es sich ausschlieBlich um drei Streuobstbdume im Randbereich
des Bebauungsplanes handelt und auch eine allgemeine FlichengrdBe von
1.500 m? nicht erreicht wird, sind die gesetzlichen Vorgaben gem. § 33a des
NatSchG nicht anzuwenden. Aus diesem Grund ist kein Ausgleich fiir den Weg-
fall der vorhandenen Streuobsthdume erforderlich. Die artenschutzrechtlichen
ErsatzmaBnahmen sind ausreichend.

Die Ablehnung des Naturschutzverbandes nimmt die Gemeinde bedauernd ent-
gegen, hilt jedoch aus den genannten Grinden an der Planung fest.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Lusammentfassend lehnt die Naturschutzverband NABU daher den
Bebauungsplan in diesem Gebiet aus obengenannten Griinden ab.

E-Mail vom 15.11.2021:

Von verschiedener Seite haben wir die Information bekommen, dass
die Gemeinde Hohentengen schon Anstrengungen bzgl. Nachverdich-
tung, Leerstand und Nutzung von Bauliicken unternommen hat.

Insofern ist die Kritik im Absatz "Innenentwicklung vor Aussenent-
wicklung" unserer Stellungnahme ggf. unberechtigt.

Dies bitten wir zu entschuldigen.

Der NABU bleibt aber bei seiner grundsdtzlichen Kritik an dem ge-
planten Vorhaben.

Abwdgung/Beschluss:
Die ergdnzende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.9

Deutsche Telekom Technik
GmbH, PTI 32/Bauleitplanung

Stellungnahme vom
27.10.2021:

Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Lwirgendcker in Hohentengen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Ein-
winde.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Lur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und eventuell auch auBerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Abwdgung/Beschluss:

Die Lage der Telekommunikationslinien wird geprift und gegebenenfalls in die
Planzeichnung aufgenommen.
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Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau
dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den tech-
nischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investi-
fionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Aushau der
Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsverpflich-
tung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch
eine zusiitzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fiir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie maglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie uns
auch Gber magliche Mitewerber im Aushaugebiet.

1.3.10

Netze BW GmbH, Regional-
zentrum Oberschwaben

Stellungnahme vom
25.10.2021:

Unsere Stellungnahme vom 07.05.2021 ist weiterhin giltig.

Wie bereits mit Herrn Knab besprochen, ist der minimale Stations-
platz von 5,5m auf 4,5m fiir die Umspannstation vorzuhalten.

Stellngnahme vom 07.05.2021:

Um dle Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom sicherzustellen,
bendtigen wir eine neve Umspannstation. Bevorzygen wiirden wir ei-
nen Standort wie im beiliegenden Plan eingezeichnet

Abwdgung/Beschluss:

Ein entsprechender Standort fiir eine Umspannstation ist bereits im Plan ent-
halten.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Vorgesehen ist eine Keinumspannstation in Fertighavweise, wig folgt
dargestellt: Fiir die Umspannstation ist der minimale Stationsplotz
von 5,5m x 4 5m vorzuhalfen.
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Um eine reibungslose ErschiieBung und Koordination zv ermaglichen,
nehmen Sie bitte mindestens 4 Wochen vor der Ausschreibungsphase
Kontakt mit uns auf: Ansprechpartner fiir dlie Koordinierung und
Durchfihrung von Baumalnahmen ist Frav Diesch, Stephanie:
+497351 53-2248, s.diesch@netze-bw. de

Wir bitten Sig, uns am weiteren Verfakren zv beteiligen.
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1.3.11

Netze-Gesellschaft Siidwest
mbH

Stellungnahme vom
12.10.2021:

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Be-
bavungsplanverfahren.

Im Bereich der bestehenden StraBen und Wege (Granheimer Strafe)
sind Erdgasleitungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem Stra-
Benbaulasttriiger bzw. Grundstiickseigentimer verlegt wurden. Die
entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie bei Bedarf Gber folgende
Adresse: planauskunft@netze-suedwest.de.

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StraBen- und Geh-
wegoberfliichen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm] sowie bei an-
deren MaBnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Netze-Ge-
sellschaft Sidwest mbH, Technischer Service TSO, Bahnhofstr. 50.
88518 Herbertingen. Tel.: 07393-958-115. E-Mail:
0S_ZAV_Einsatzplaner(@netze-suedwest.de rechtzeitig in die Pla-
nung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl. erfor-
derlichen UmbaumaBnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden.
Dasselbe gilt auch fiir evil. Teilnahmen an Ausschreibungen von Bau-
leistungen.

Sollten im Zuge dieser MaBnahme ausnahmsweise Umlegungen un-
serer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Gemeinde Er-
satzanspriiche gegeniiber Dritten oder leisten Dritte Zuschiisse, sind
diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, sowit dies
mit der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschiisse in Einklang
steht. Die Kostenerstattungsregelung fir formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiete gemdB § 150 Baugesetzbuch bleibt unberiihrt. Bei
dinglich gesicherten Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche Folgekos-
fenregelung (§ 1023 BGB).

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise werden, soweit erforderlich, im Rahmen der Bavausfihrung be-
ricksichtigt.

Die Anmerkungen zu den Baumpflanzungen werden zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis zum Natur- und Artenschutz wird entsprechend angepasst.

Die gewhlte Trassierung der Infrastrukturleitungen (RW-/ MW- Kanal/ WL) ist
so gewdhlt, dass eine Gasleitung erforderlichenfalls umgesetzt werden konnte.
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Ein Anschluss zusdtzlicher StraBen, bzw. neue Netzanschlisse an das
vorhandene Netz ist technisch mdglich; eine letztendliche Entschei-
dung Gber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fiir Erd-
gasanschlisse besteht, bzw. keine ErschlieBung mit Nahwdrme durch
Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber
darauf geachtet werden, dass eine Trasse fir eine Gasleitung vorgese-
hen wird. Bei Privatstraien oder -wegen muss dann ein entsprechen-
des Leitungsrecht fir die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen
werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hoch-
stimmigen Bdumen gelten die Vorgaben des Technischen Regelwer-
kes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen der
Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen unter-
schritten wird, sind mechanische SchutzmaBnahmen erforderlich, die
durch den ErschlieBungstrdger abzustimmen, zu veranlassen und zu
bezahlen sind.
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2 Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)

21 Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.09.2021 bis 28.10.2021 mit der Entwurfsfassung vom 12.05.2021 statt.

2.2 Vonfolgenden Birgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen geduBert, die wie folgt behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus Griinden des Datenschutzes die Namen
und Adressen der Biirger, die eine Stellungnahme im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwirzt wurden. Die Nummerierung
erfolgt chronologisch neu fiir jede Beteiligung, so dass bei einer fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren dffentlichen Auslegungen kein Bezug zwischen den Nummerie-
rungen besteht.

2.2.1  |Biirger 1 Bezugnehmend auf unser Gespréch mit Herm Bea und Einsichtnahme | Abwagung/Beschluss:

Stellungnahme vom
16.10.2021:

in den Bebauungsplanentwurf am 04.10.2021, machten wir fol-
gende Wiinsche und Anregungen in das Bebauungsplanverfahren ein-
bringen. Es geht uns darum, dass durch das geplante Baugebiet
keine Nachteile und Beeintrichtigungen fir unsere Grundstiicke ent-
stehen.

1. Die Wildhecken und Bdume zur Einfriedung unserer Grundstiicke
entlang des geplanten Baugebiets miissen weitgehend erhalten blei-
ben. Neben der Einfriedung, dem Windschutz und dem Vogelschutz
dienen die Strducher und Biume der Hangsicherung. Vor allem an
den Bdschungen, an den Grundstiicken am Zwirgenweg muss die na-
firliche Hangbepflanzung durch die spiteren Eigentiimer erhalten
werden. Das gleiche gilt fir die drei noch verblighenen, mdchtigen
Hageichen, von denen die groBte von der staatlichen Samenklenge
2ur Samengewinnung genutzt wird.

Die Anmerkungen zu den vorhandenen Gehdlzen werden zur Kenntnis genom-
men. Die Gemeinde Hohentengen sieht ebenfalls die Wertigkeit der vorhande-
nen Eichen im Ubergangsbereich zwischen der bestehenden und der geplanten
Bebauung. Aus diesem Grund wird eine Festsetzung (zu erhaltender Baum) in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die Strducher im Ubergangsbereich kin-

nen voraussichtlich nicht erhalten werden.

2. Die StraBen und die Baugrundstiicke mijssen so entwiissert wer-
den, dass bei Starkregen kein Niederschlag auf unsere Grundstiicke
flieBt. Da das natiirliche Gefdille des Gebiets (ca. 5m) sich in Richtung

Abwdgung/Beschluss:
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unserer Grundstiicke, vor allem Irmler und Hack, neigt, miissen hier
besondere SchutzmaBnahmen eingeplant werden. Notfalls missen
durch die spdteren Grundstiickseigentimer Schutzmauer errichtet
werden.

Die zunehmende Problematik von Starkregenereignissen auch innerhalb des
Gemeindegebietes ist der Gemeinde bekannt und wurde deshalb bei der vorlie-
genden Planung friihzeitig beriicksichtigt und entsprechend integriert. Zum
Schutz vor wild abflieBendem Wasser wurde entlang der westlichen Grenze des
Planungsgebiets ein Wall mit vorgelagerter Entwdsserungsmulde geplant. Im
Norden entwiissert diese Mulde in ein 260 m® fossendes Regenriickhaltebe-
cken, welches auf eine 200-jdhrliche Uberstausicherheit ausgelegt wird. Der
siidliche Teil der Mulde mindet im Regenwasserkanal. Auf den Baugrundsti-
cken anfallendes Niederschlagswasser ist jeweils Gber eine Zisterne mit min-
destens 4 m® Riickhaltevolumen abzuleiten. Diese Zisternen missen eine
selbsttitige, gedrosselte Entleerung des Riickhaltevolumens von maximal 0,1
I/s nach Abklingen des Regenereignisses in den Regenwasserkanal aufweisen.
Dadurch wird bei Starkregen eine Pufferung auf den einzelnen Grundsticken
sichergestellt, so dass das drtliche Kanalnetz nicht dberlastet wird. Entspre-
chende Festsetzungen werden im Bebauungsplan angepasst.

3. Durch die geplante Versickerung des Oberfldchenwassers auf den
einzelnen Grundsticken besteht die Gefahr, dass sich das Wasser den
Weg zu den vorhandenen, unterirdischen Wasserldufen sucht, was zu
einer Instabilitdt des Hangs fihren kdnnte.

Abwdgung/Beschluss:

Eine Versickerung auf den Privatgrundstiicken wird aufgrund der geologischen
Verhdltnisse untersagt. Die diesheziigliche Festsetzung wird entsprechend er-
ganzt.

4. Die Gemeinde muss mit allen Mitteln versuchen, einen FuBweg
Richtung Zwirgenweg, Kapelle, Dorfzentrum zu bauen oder zumindest
im Bebauungsplan auszuweisen, da die Kreuzung Bremer Strafe,
Granheimer StraBe, Am Steinreisle eine Gefahr fiir FuBgdnger (Kin-
der) darstellt.

Abwdgung/Beschluss:

Auch der Gemeinde Hohentengen hilt einen solchen FuBweg fiir wiinschens-
wert und ist bemiiht, die Voraussetzungen hierfiir zu schaffen. Hierzu ist jedoch
eine Verfigharmachung der entsprechenden Fldchen erforderlich, da es bei der
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Aufstellung des betreffenden Bebauungsplanes leider versaumt wurde, die not-
wendigen Flichen vorzuhalten. Entsprechende Gespriche mit den Grundstiicks-
eigentimern werden gefihrt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

5. Im Bebauungsplan kommt die Begriinung der Baufldche zu kurz.
Hier sollten einige Biume eingeplant werden.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu Baumpflanzungen im Baugebiet werden zur Kenntnis ge-
nommen. In Gegensatz zu den planerischen Darstellungen sind weitere Baum-
pflanzungen textlich festgesetzt. So ist je angefangene 600 m2 Grundstiicksfld-
che mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Zudem werden im Ubergang zur
freien Landschaft eine Vielzahl an Strauch- und Baumpflanzungen vorgesehen,
welche das Gebiet in ausreichendem MaBe eingriinen. Weitere Gehdlzpflanzun-
gen werden als nicht erforderlich angesehen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Um unsere Wiinsche und Anregungen konkret an Ort und Stelle auf-
gezeigt werden konnen, bitten wir um einen Ortstermin mit ginem
Vertreter der Gemeinde und des Ingenieurbiros.

Abwdgung/Beschluss:
Ein entsprechender Ortstermin wurde am 09.11.2021 durchgefihrt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

222

Birger 2

Stellungnahme vom
20.10.2021:

Gemeinde Hohenfengen +

Luniichst danke, dass Sie mir diesmal, anders als 2017 geantwortet
haben; meine Bedenken haben Sie allerdings nicht ausrdumen kdn-
nen. Deshalb beantrage ich mein Schreiben vom 23.07.2021 als
Stellungnahme im Verfahren zu werten.

In hrem Schreiben vom 24.08.2021 sind die vorgesehenen MaB-
nahmen gegen Hochwasser, wie die Verwallung mit vorgelagerter
Entwdsserungsmulde, das Regenriickhaltebecken von 200 cbm und

Abwdgung/Beschluss:

Wie oben ausgefihrt, wurde zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser entlang
der westlichen Grenze des Planungsgebiets ein Wall mit vorgelagerter Entwis-
serungsmulde geplant. Im Norden entwssert diese Mulde in ein 260 m* fas-
sendes Regenriickhaltebecken, welches auf eine 200-jdhrliche Uberstausicher-
heit ausgelegt wird. Der siidliche Teil der Mulde miindet im Regenwasserkanal.
Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist jeweils dber
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Zisternen mit 4 cbm auf den jeweiligen Baupldtzen aufgefihrt. Ich
weiB nicht, welches Hochwasserereignis diesen Berechnungen zu-
grunde liegt; in Fachkreisen werden jedoch selbst Berechnungen nach
einem 100-jdhrigen Hochwasser nach den letzten Hochwasserkata-
strophen inzwischen als nicht mehr fir ausreichend erachtet. Bei ei-
nem groBeren Regenereignis vor einem Hochwasser sind zudem
Riickhaltebecken und Zisternen bereits voll und daher unwirksam. Die
Begriinung der Garagen wire ein geringes, zustzliches Mittel der Re-
genriickhaltung gewesen; allerdings hatte die Verwaltung meines Er-
achtens bei der Begrindung dieser Planvorgabe nicht mit offenen
Karten gespielt und die Hochwasserproblematik nicht entsprechend
dargestellt.

Es bleibt daher festzustellen, dass das Baugebiet "Zwirgendcker",
Bremen, auf Grund seiner Topographie mit den vorgesehenen Festset-
zungen des Bebauungsplanes vor einem Hochwasserereignis groBeren
AusmabBes nicht geschiitzt werden kann. Es besteht daher Gefahr fiir
Gebdude sowie fir Leib und Leben auf den entsprechenden Liegen-
schaften sowohl im Baugebiet selbst, als auch in Teilen des Ortes
Bremen.

eine Zisterne mit mindestens 4 m° Riickhaltevolumen abzuleiten. Diese Zister-
nen miissen eine selbsttitige, gedrosselte Entleerung des Riickhaltevolumens
von maximal 0,1 I/s nach Abklingen des Regenereignisses in den Regenwas-
serkanal aufweisen. Dadurch wird bei Starkregen eine Pufferung auf den ein-
zelnen Grundstiicken sichergestellt, so dass das drtliche Kanalnetz nicht Gber-
lastet wird. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan bereifs ent-
halten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Zudem entspricht der Bebauungsplan mit seiner GroBe auch nicht
dem Gebot einer geordneten baulichen Entwicklung der Gesamtge-
meinde. Der Teilort Bremen wiirde durch das Plangebiet eine Verdop-
pelung der Einwohnerschaft erfahren und misste den Bauplatzbedarf
der gesamten Gemeinde schulter.

Abwdgung/Beschluss:

Das Baugebiet "Zwirgendcker" wird den Ortsteil Bremen natirlich deutlich ver-
groBern. Vergleicht man diese Entwicklung aber mit anderen Baugebietsaus-
weisungen friiherer Jahre (bspw. "Lau", Enzkofen) ist die Flche in absoluten
Lahlen zwar groBer. Verglichen mit der Fliche des bestehenden Ortsteils aber
steht der Zuwachs nicht im Missverhltnis. Auch in anderen Ortsteilen sind im
Ubrigen derzeit noch weitere Baugebiefe unterschiedlicher GriBe in Planung.
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Damit soll der Bedarf fiir die néichsten ein bis zwei Jahrzehnte sichergestellt
werden, ohne dabei die ddrfliche Struktur der Gége zu zerstdren. Im Ubrigen
ldsst sich die Vertrdglichkeit des Bevdlkerungszuwachses iber die Geschwindig-
keit bei der Ansiedelung steuern. Dies muss nicht bereits im Rahmen der Bau-
leitplanung erfolgen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

In den Hochwasserschadensgebieten werden die Betroffenen jetzt da-
vor gewarnt, ihre zerstorten Hauser wieder an denselben Stellen auf-
zubauen. In der Gemeinde Hohentengen wird ohne Not ein neues
Baugebiet an einem Gberaus kritischen Standort geplant.

Aut Grund meiner friheren Tdtigkeit und dem im PKW vor Ort selbst
erlebten Hochwasser im Planbereich, fihle ich mich verpflichtet
meine Bedenken anzumelden. Auch andere Bewohner der Granhei-
merstraBe in Bremen missten die AusmaBe des Hochwassers eigent-
lich erlebt haben.

Das Hochwasser erfolgte damals in einem unbebauten, landwirt-
schaftlich genutzten Gebiet; eine Bebauung wiirde, abgesehen von
Schiden an Gebduden, durch Versiegelung sowie StraBen- und Dach-
fliichen eine ungleich hohere Abflussmenge nach sich ziehen.

Ich weise die Verwaltung und den Gemeinderat auf seine Verantwor-
tung gegeniiber den Einwohnern von Bremen und den kiinftigen Bau-
herren hin. Niemand soll sagen kdnnen, ich habe es nicht gewusst.

Abwdgung/Beschluss:

Die Auswertung der Abflusshahnenkarte des LGRB ergibt, dass die beiden
FlieBwege des AuBengebietes durch das projektierte Regenriickhaltebecken
aufgefangen und erfasst werden.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Ich habe in meiner Tdtigkeit im Hauptamt weit Gber 100 Baupldtze
fir Wohnen und Gewerbe guten Gewissens verkauft; meinem Nachfol-
ger missste bei einem Verkauf dieser Baupldtze wohl jetzt schon
bange werden.

Schreiben vom 23.07. 2021

Mit Schreiben vom 23.08.2017 habe ich meine Bedenken gegen
eine Bebavung des Bereichs Zwirgendcker, Bremen, ausgesprochen;
bis heute habe ich keine Antwort der Gemeinde erhalten. Unabhingiy
von der Bewertung meines Schreibens, hitte alleine der Anstand eine
Reaktion der Gemeinde bedingt: Avch iiber eine entsprechende Abwi-
qung im Flanverfahren ist mir nichts bekannt

Inzwischen schreitet die Gemeinde zur Tat und will einen fir den Orfs-
11l Bremen totol iberdimensionierten Bereich bebaven, welcher die
Bauplatzwinsche der Gesamigemeinde losen sol.

Die lovfenden Berichte zur Hochwassersitvation in ganz Devtschlond
bewsgen mich dazv emeut meine Bedenken anzubringen. Alleine
dem Kimawande! die Schuld zv geben, ist wohl zv kuiz gesprungen
und aus den Reportagen ist auch von hausgemachten Problemen zv
haren. In der Vergangenteit higlten die Ingenieure alles fir technisch
machbar, die Kosten spielten die kleinste Rolle oder wurden Klein ge-
redet: Die jingsten Frejgnisse werden mit Sicherheit auch die Frage
nach den Verantwortlichen aufwerfen.

In Kenntnis der Tatsachen, dass sich die mehijahrigen Hochwasser
nicht mehr an die errechneten Zeitrivme halten wollen, dos zv be-
bavende Geldnde sich zvm Ort anstatt weg vom Ot nejgt und sich

Abwdgung/Beschluss:
Zur Dimension des neuen Baugebietes s.0.

Dus auf eine 200- jiihrliche Uberstausicherheit bemessene Regenriickhaltebe-
cken wird Gber den Regenwassersammler zur dafiir ausgelegten Verdolung des
"Soppengrabens" gedrosselt abgewirtschaftet und entleert.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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bereits mindestens einmal eine Uberschwemmung des Bereichs ereig-
nefe, stelle ich fest. dass diie Gemeinde dabei ist. eine folgenschwere
Entscheidung z Lasten der Bavherren im Flangebiet und des gesam-
ten Ortsteils Bremen zu treffen.

Aus dieser Verantwortung werden der Gemeinderat und insbesondere
Sie als Biirgermeister nicht herauskommen. Ich behalfte mir ausdriick-
lich vor, die Offentlichkeit entsprechend zu informieren; auch die
kiinftigen Bavherren haben ein Recht darauf zu erfahren auf was sie

sich einfassen werden.
Sthreiben vom 23.08.2017- Abwdgung/Beschluss:
elgentlich halte ich mich in Gemeindeangelegenheiten zurick, Zu Innenentwicklung s.0.

mdchte aber hiermit meine Bedenken gegen eine Bebavung des

, : Die Gemeinde teilt die Ansicht, das Baugebiet sei ein kiinstliches Anhdngsel an
Flangebiets vorbringen.

den gewachsenen Ortsrand, nicht. Aufgrund der bislang halbkreisformigen
Anlésslich eines Starkregens war ich mit dem Bavhofleiter an ver- | Struktur des umgebenden Bereiches sieht die Gemeinde in dem neuen Bauge-
schiedenen Brennpunkten unterwegs und wurde Zeyge wig das Hoch- | biet eher einen Liickenschluss als ein Anhdngsel.

wasser aus dem Plangebiet dber die Granheimerstralie Richtung Dort-
mitte abfloss. Das Plangebiet erinnerte an eine vollgelaufene Bade-
wanne mit dem Hauptauslouf zur Granheimerstralie. Bei der nichsten
Fortschreibung des Flichennutzungsplons wurde der Bereich Zwir-
genicker auf Vorschlag der Verwaltung wegen dieser Problematik | S erfolgt keine Plondnderung.
und allgemein zu vigler Wohngebietsausweisung mit GRatsbeschluss
herausgenommen.

Dus auf eine 200- jiihrliche Uberstausicherheit bemessene 260 m? groBe RRB
wird Gber den Regenwassersammler zur dafiir ausgelegten Verdolung des
"Soppengrabens" gedrosselt abgewirtschaftet und entleert.
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Ich hatte mich zuvor mit Ing. Kopp vom Biiro Schwdrer unterhalten
welcher das Problem mit dem Hochwassereinzugsgebiet zwar fir 16s-
bar hielt, allerdings mit entsprechenden Kosten (vergl. Rickhaltebe-
cken Giinzkofen),

Im Ubrigen gebe ich zv Bedenken, dass diese Ausweisung eines
kinstlichen Anhdngsels an einen gewachsenen Ortsrand mit dem ge-
meindlichen Prinzip einer Innenortsentwicklung nicht zv vereinbaren
st Der Ortsteil Bremen kann beim DG6H noch einjge Bauplitze anbie-
fen.

Ich bitte um Prifung meiner Bedenken und hoffe darauf nicht kinf-
i als Klygscheiler bei entsprechenden Hochwasservorfillen bestitigt
2U werden.
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Birger 3

Stellungnahme vom
26.10.2021:

Gegen die im Amisblatt der Gemeinde Hohentengen Nr. 37 verdffent-
lichte Ankiindigung des Bebauungsplanes "Zwirgendcker" lege ich
hier Widerspruch bzw. Rechtsmittel ein, da ich die Belange des von
mir und meiner Familie an der Hofstelle Granheimer StraBe 3 in Bre-
men gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes in der Planung nicht
ausreichend beriicksichtigt sehe.

Es ist lediglich kurz unter Punkt 4.29 erwdhnt, dass es tempordr Sto-
rungen durch Landwirtschaft geben kann. Die ist aber 365 Tage da
und auch immer akfiv. Ich denke, dass das der heutigen jungen Ge-
sellschaft nicht mehr bekannt ist.

Punkt 6.2.8.1 zielt auf die Aufgabe unserer landwirtschaftlichen Hof-
stelle. Wollen Sie Bauplitze auf dem Land aufstellen aber die akfive

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zustindige Behdrde des
Landratsamtes Sigmaringen gibt folgende Stellungnahme zum Entwurf:
....Durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen wird sichergestellt, dass die als
WA? ausgewiesene Fliche erst bebaut werden darf, wenn die Landwirtschaft
auf den Flurstiicken 1 und 6 dauerhaft aufgegeben wurden. Damit kinnen
schidliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen im Plangebiet hin-
reichend ausgeschlossen werden. Unter diesen Voraussetzungen bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundsitzlichen Bedenken gegen die
Planung. ..

Durch die sogenannte Wenn-Dann-Festsetzung sind die drei Baupldtze (WA 2)
erst durch Wohnen nutzbar, wenn die akfive Landwirtschaft nicht mehr exis-
fiert. Solange die Landwirtschaft existiert, sind die drei Baupldtze nicht zur
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Landwirtschaft stort? Was sagen die akfiven Landwirte vom Gemein-
derat dazu?

Wohnnutzung verfiigbar. Diese Festsetzung wurde auf Basis einer umfangrei-
chen Geruchsuntersuchung aufgenommen. Durch das Freihalten der drei Bau-
plitze entsteht ein ausreichender Abstand zur aktiven Landwirtschaft. Der Be-
frieb der Landwirtschaft ist somit gewdhrleistet und wird durch die Wohnnut-
zung rechtlich nicht beeintrdchtigt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Andere Bedenken von mir sind die Oberfldchenwasser bei Starkregen
und das hohe Verkehrsautkommen bei dieser GréBe von 3,5 ha Fld-
che. Das wird sicher eine groBe Belastung fiir unser kleines Dorf und
die aktiven Landwirte aus Bremen, Granheim und Umgebung. Es ist
schon jetzt so, dass sich die Freizeitsportler auf den ladwirtschaftli-
chen StraBen behaupten und sich von den Arbeitsfahrzeugen gestrt
fihlen.

Abwdgung/Beschluss:

Wie oben ausgefihrt, wurde zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser entlang
der westlichen Grenze des Planungsgebiets ein Wall mit vorgelagerter Entwiis-
serungsmulde geplant. Im Norden entwissert diese Mulde in ein 260 m* fas-
sendes Regenriickhaltebecken, welches auf eine 200-jdhrliche Uberstausicher-
heit ausgelegt wird. Der siidliche Teil der Mulde miindet im Regenwasserkanal.
Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

Die "Granheimer StraBe" weist ausreichende Breiten fiir einen Begegnungsver-
kehr auf. Fiir den FuBgdngerverkehr ist auf gesamter Linge ein Gehweg in aus-
reichender Breite vorhanden. Der StraBenverlauf ldsst eine tbersichtliche Ver-
kehrssituation zu. Fiir die innerdrtliche ErschlieBung eines Baugebiets ist der
Ausbauzustand der StraBe daher ausreichend und angemessen.

Feldwege haben seit jeher neben der ErschlieBung landwirtschaftlicher Fliichen
auch eine Funktion fir den Freizeitverkehr. Zweitere Nutzung hat in den letzten
Jahren spirbar zugenommen. Das Nebeneinander beider Interessen erfordert
generell gegenseitige Riicksichtnahme, unabhdngig davon, welche Nutzung
iberwiegt.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Ich bitte Sie daher diese Punkte noch einmal zu besprechen und ab-
zuwdgen was die Gemeinde will,

Fldchenversiegelung, Artensterben von Tieren und kleinbéuerliche
Landwirtschaft.

Abwdgung/Beschluss:

Die Bitte um eine emeute Abstimmung und Uberarbeitung der Planung wird
2ur Kenntnis genommen. Im Vergleich zu groBfldchigen Gewerbegebieten
kommt es bei Wohnbaugebieten insgesamt zu einer geringeren Versiegelung
offenen Bodens. Allerdings steht ebenfalls bei der Planung der Gemeinde das
Prinzip des Fldchensparens im Vordergrund. Bei der Ausweisung eines neuen
Wohnbaugebietes wird auf eine méglichst effiziente Planung gesetzt, um mdg-
lichst viel Wohnraum auf die Fldche zu bekommen. So ist es in Zukunft nicht
mehr erforderlich neve Fldchen fiir eine Wohnbebauung an anderer Stelle zu
erschlieBen. Dies kommen dann auch den landwirtschaftlichen Fldchen zugute,
da sich die neue Bebauung auf eine Fldche konzentriert und nicht mehrere Fld-
chen fir eine Wohnbebauung herangezogen werden missen.

Die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden in der Planung ausreichend
Rechnung getragen. Insgesamt kommen auf der Planfldche dberwiegend keine
naturschutzfachlich hochwertigen Flchen vor. Sollten jedoch die Streuobst-
bdume am ndrdlichen Gebietsrand gefdllt werden, sind entsprechende arten-
schutzrechtliche ErsatzmaBnahmen zu treffen. Die Gehdlze nach Osten werden
erhalten. Zudem trifft der Bebauungsplan einige grinordnerischen Festsetzun-
gen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die Natur.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Gemeinde Hohenfengen +
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3.1

3.2
3.3
34

41
42
43
44
45
4.6

Beschliisse zum Verfahren

Fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde am 26.07.2017 der Aufstellungsbeschluss gefasst, dies auf Rechtsgrundlage des "alten" Baugesetzbuches (BauGB 2017,

8 13b-Verfahren mit Satzungsbeschluss bis 31.12.2021). Da sich im Jahr 2021 das BauGB gedndert hat und hierbei das § 13b-Verfahren verldngert wurde, ist das Verfahren
nach dem "neven" Recht durchzufishren. Deshalb ist ein Beschluss zur Uberleitung in das neve Recht nach § 13b BauGB zu fassen (Satzungsbeschluss bis 31.12.2024). Der Ge-
meinderat der Gemeinde Hohentengen beschlieBt die Uberleitung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan "Zwirgeniicker" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu auf die
Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017, zuletzt getndert durch Gesetz vom 10.09.2021.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohentengen macht sich die Inhalte der Abwégungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom12.05.2021 zu eigen.
Die in der Gemeinderatssitzung dariiber hinaus beschlossenen Inhalte ergdnzen die Inhalte der Abwdgungs- und Beschlussvorlage.

Fiir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bersits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfossung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 17.05.2022. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zum Bebauungsplan "Zwirgendcker" und den Grtlichen Bauvorschrif-
ten hierzu in der Fassung vom 17.05.2022 offentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trdger offentlicher Belange einzuholen (Beteiligung der Behdrden gem. §4 Abs.2 BauGB).

Hohentengen, den 25.05.2022

Anlagen

Merkblatt des Regierungsprdsidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg
Merkblatt Bodenschutz bei Bauarbeiten des Landratsamtes Sigmaringen

Merkblatt Bodenschutz in der Bauleitplanung des Landratsamtes Sigmaringen

Merkblatt Erdauffillungen des Landratsamtes Sigmaringen

Lageplan zur Stellungnahme der Netze BW GmbH vom 07.05.2021

Lageplan zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, PTI 32/Bauleitplanung vom 27.10.2021
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